CONSEJO DE ADMINISTRACION
DE ZUMAIA LANTZEN SA.

ACTA N°105

Se reline en Zumaia a 19 de Marzo de 2.007, & Consgo de Administracion de
ZUMAIA LANTZEN SA.

PRESENTES:
Presidenta : Dfia Maria Eugenia Arrizabalaga Olaizola

Vocales: D. Ifiaki Aguirrezabalaga Alkorta
D. Emiliano Cabanas Gonzalez
D. Asier Esna Albizu
D. Andoni Etxaniz Osa
Diia .Cristina Forcada Unanue
D. Manudl Zubia Artabe

Secretaria: Dfia Miren Etxezarreta Garmendia.
Asisten también , D. Luciano Pagaegi, y D .Tomés Eizmendi en

representacion de ESARBE S.A.

ORDEN DEL DIA.

1.Lecturay aprobacion del Actadel Consgon® 104 de30 deEnero de2.007

Sedalecturaal actadel Consgjo n° 104 de 30 de Enero de 2.007 , que se aprueba
sin enmienda alguna.

2.Situacion creada por € Procedimiento Concursal instado por Construcciones
Ozio S.L.Informejuridico.Acuerdosa adoptar.

D.Tomés Eizmendi explica a Consgo la situacion producida por el
Procedimiento Concursal instado ante €l Juzgado de lo Mercantil por Construcciones
Ozio S.L.que mediante Auto del 2 de Marzo de 2.007 ha declarado a dicha empresa en
Concurso Voluntario de acreedores .

Construcciones Ozio S.L tenia en ese momento tres actuaciones en curso para
ZUMAIA LANTZEN S.A. cadaunaen situacion distinta en las que de acuerdo con los
in formes juridicos solicitados procede actuar de forma especifica.



En primer lugar en la actuacion correspondiente a las obras del Blogue R-11
de 30 VPO en construccién en e Sector 2 (Puntanueta) de Zumaia , Construcciones
Ozio S.L tiene suscrito un Contrato con Zumaia Lantzen S.A , parala gecucion de los
trabajos de Hormigon y Albafileria. Laobrase inicié el 1 de Julio de 2.006 y antes de
producirse la situacion concursal de Construcciones Ozio S.L se estaba desarrollando
con normalidad y dentro de los plazos establecidos en €l Plan de trabajo adjunto a
Contrato. En estos momentos la obra se encuentra abandonada, habiéndose ausentado la
totalidad del personal de Construcciones Ozio S.L, cuyos responsables no responden a
los requerimientos que se les han efectuado.

En cualquier caso dada la situacién creaday las escasas posibilidades de que en
el futuro Construcciones Ozio S.L pueda garantizar una € ecucion de los trabajos que
tiene pendientes de forma eficaz y sin incidencias , seria conveniente la rescision del
Contrato , que de acuerdo con €l informe juridico solicitado ,puede realizarse en base a
articulo 111 delaLey del Contratos de las Administraciones Publicas (Texto Refundido
R.D. Leg 2/2000) , que dispone gque es causa de resolucion del Contrato la declaracion
de concurso del Contratista. Segun el articulo 112 de la Ley , en caso de concurso, la
apertura de la fase de liquidacion originara siempre la resolucion del contrato; mientras
no se haya producido la apertura de la fase de liquidacion , la Administracion tiene la
potestad de rescindir o continuar € contrato. En nuestro caso consideramos que
Construcciones Ozio S.L no ofrece las garantias suficientes para la continuidad del
contrato por lo que lo podriamos rescindir en uso de la facultad que nos proporciona la
Ley de Contratos.

El Consgjo de Administracién , alavistade lo anterior ACUERDA :

PRIMERO.- Iniciar €l expediente de resolucion del contrato de gecucion de las obras
de Hormigdn y Albaiileria del Bloque de 30 VPO a edificar en la parcela R-11 del
Sector 2 (Puntanueta) de las NN.SS. de Zumaia entre “Zumaia Lantzen, SA,” y
“Construcciones Ozio, S.L.” por declaracion de concurso del contratista.

SEGUNDO.- Dar audiencia al contratista “Construcciones Ozio, S.L.” por plazo de diez
dias naturales desde |a notificacion del presente acuerdo.

TERCERO.- Solicitar informe del Servicio Juridico.

CUARTO.- Citar a contratista “ Construcciones Ozio, S.L.”, para € proximo dia 26 de
Marzo a las 10,00 horas, a acto de comprobacion y medicion de las obras redlizadas
para su posterior ligquidacion, que le sera notificada al mismo tiempo que el acuerdo de
resolucion y que se realizara previamente a que se acuerde con carécter de urgencia la
continuacién de las obras pendientes por otro empresario 0 por la propia Sociedad
municipal, por motivos de seguridad y para evitar laruinade lo construido.

QUINTO.- Determinar, en su caso, los dafios y perjuicios a indemnizar por el
contratista.

SEXTO.- Proponer la incautacion de las retenciones practicadas, bien entendido que si
no fueren bastantes para satisfacer, en su caso, las responsabilidades a las que estan



afectas se procederia a cobro de la diferencia mediante €l oportuno procedimiento de
apremio.

El acuerdo que apruebe, en su caso, laresolucion del contrato pondrafin alavia
administrativay serainmediatamente ejecutivo.

En segundo lugar en las Obras de conexion de la Urbanizacion del Sector 2 con €l
Sector 3 lasituacion que se produce es lasiguiente :

El Consgo n ©98 de 28 de Agosto adjudico las obras de laconexién del S-2a S
3. a Construcciones Ozio S.L: Como las obras no se podian comenzar en tanto no se
derribase el Caserio Xoxokuay se procediese a la gjecucion del talud de la Variante y
paraevitar posibles futuras reclamaciones no se firmé el Contrato .

A pesar de todo, de acuerdo con el Informe Juridico solicitado, los contratos se
perfeccionan mediante la adjudicacion realizada por e Organo de contratacion
competente. Por lo tanto sera necesario rescindir €l contrato adoptando un acuerdo
similar a anterior . Unicamente se simplifica la fase de liquidacion puesto que al no
haberse iniciado laobra, no hay nadaa liquidar.

El Consgjo de Administracién , alavistade lo anterior ACUERDA :

PRIMERO.- Iniciar €l expediente de resolucion del contrato de gjecucion de las obras
del Proyecto de Conexion del Sector 2-Puntanueta con e Sector 3 de Zumaia,
adjudicado por “Zumaia Lantzen, SA.” a“Construcciones Ozio, S.L.”, por declaracién
de concurso del contratista.

SEGUNDO.- Dar audiencia al contratista “Construcciones Ozio, S.L.” por plazo de diez
dias naturales desde la notificacion del presente acuerdo.

TERCERO.- Solicitar informe del Servicio Juridico.

CUARTO.- Certificar € no inicio de obra alguna para su posterior liquidacion, que le
sera notificada al contratista a mismo tiempo que el acuerdo de resoluciéon y que se
realizara previamente a que se acuerde una nueva adjudicacion.

QUINTO.- Determinar, en su caso, los dafios y perjuicios a indemnizar por el
contratista.

El acuerdo que apruebe, en su caso, laresolucion del contrato pondrafin alavia
administrativay serainmediatamente ejecutivo.

El tercer caso, referente ala Ultima fase de la Urbanizacion del Sector 2 es en
realidad anterior ala Declaracion de Concurso de Construcciones Ozio S.L. puesto que
seresolvio en Febrero de 2.007 y similar a que se produjo en lafase anterior .

En febrero de 2004 se adjudicé a Ozio S.L la gecucion de la Urbanizacion del
Sector 2, en la que se incluye la parte de urbanizacién correspondiente al remate final
que afecta a los dos bloques de viviendas de las Cooperativas Puntanueta y
Nahigenduena S.Coop.



Al llegar e momento de realizar esta Ultima fase de la Urbanizacion se requirio
a Construcciones Ozio S.L para €l inicio de los trabgjos pendientes, sin obtener en
principio respuesta por su parte . Como resultado de nuevos requerimientos ,
Construcciones Ozio S.L planted una revision de precios inadmisible pretendiendo
suprimir labajay actualizar los precios de Contrata con un coeficiente muy superior al
propuesto por la Direccion Facultativa, por o que a no aceptar estos incrementos , se
les solicitd de nuevo via Buro Fax su disposicon a gjecutar las obrasy alafijacion de
un plan de gecucién. ,y al no haber respuesta por su parte se dio por supuesto que no
lesinteresabalaobray renunciaban voluntariamente ala misma.

La obra pendiente se adjudicé con carécter de urgencia a DUMBOA S.L.
empresaala que sele adjudico en abril de 2.005 larealizacion de la Urbanizacion de la
Fase anterior en la que se produjo la misma situacion) Esta empresa mantiene su bagja
sobre los precios de Contrata actualizados por la direccién Facultativa,

3. Resoluciéon del Concurso para la Adjudicacion de la Asistencia “Técnica
para € Proyecto y Direccion de Obra de la Urbanizacion del Sector 1
( Puntanueta).

Se da lectura a informe de la Mesa de Contratacion ,del que se entrega un
gjemplar a cada uno de los miembros del Consgjo.

El Consgjo no acepta la proposicion de la Mesa para una adjudicacion parcial de
laAsistencia Técnicaalas empresas PEDELTA S.L.y SESTRA SA.

El Consgjo acuerda por unanimidad , adjudicar la Asistencia Técnica para el
Proyecto y Direccién de Obra de la Urbanizacion del Sector 1 (Puntanueta) ala empresa
PEDELTA S.L que ha obtenido lamayor puntuacion ( 66,6 puntos sobre 100) .

4.Resolucion del Concurso para la Adjudicacion de las Obras de una
Pasar ela Peatonal con bidegorri sobrelaria del Narrondo.

Se da lectura a informe de la Mesa de Contratacion , del que se entrega un
gjemplar a cada uno de los miembros del Consgjo.

El Consgo acuerda con la abstencion de D.lfiaki Aguirrezabalaga la
adjudicacion de las obras a la Empresa ALTUNA Y URIA S.A gue ha obtenido la
mayor puntuacion (31 puntos sobre 50).

D.Ifaki Aguirrezabalaga motiva su abstencion en su opinion ya manifestada en
Consgjos anteriores , de que esta obra no debe ser realizada por ZUMAIA LANTZEN
SA.

5.Resoluciéon del Concurso para la adjudicacion de las obras incluidas en la
Fase | dela Rehabilitacion de Odieta (AU.03) de Zumaia

Se da lectura a informe de la Mesa de Contratacion , del que se entrega un
gjemplar a cada uno de los miembros del Consgjo.



El Consgjo acuerda con la abstencién de D.Ifiaki Aguirrezabalaga y de Dfia
Cristina Forcada la adjudicacion de las obras a la Empresa EXCAVACIONES
GABIKA S.L. que haobtenido lamayor puntuacion (29 puntos sobre 50)

D.Ifiaki Aguirrezabalaga motiva su abstencion en su opinion ya manifestada en
Consgjos anteriores , de que esta obra no debe ser realizada por ZUMAIA LANTZEN
SA.

6.Reqistro de Empresas Colaborador as

Se da cuenta a Consgjo de Administracion de las inscripciones que se han
producido en € Registro de Empresas Colaboradoras , como respuesta a la invitacion
efectuada en prensay Boletin Oficial, para la participacién en las actuaciones a redlizar
por ZUMAIA LANTZEN S.A en € transcurso del afio 2.007. Esta invitacion responde
al acuerdo anterior adoptado por € consgo n° 104 de 30 de Enero , para garantizar €l
principio de publicidad en las adjudicaciones a los distintos gremios a efectuar a lo
largo del afio 2.007.

Se han inscrito 27 Empresas, de distintas especialidades de Construccion.

7. Acuerdo alcanzado con los propietarios de parcela A-7

En anteriores Consgjos se ha tratado del traslado de TALLERES URPE a la
parcela A-7 del Joxe Mari Korta Industrigunea.

La propiedad de dicha parcela corresponde a ZUMAIA LANTZEN SA en un
81,36% a AYUNTAMIENTO DE ZUMAIA en un 15 % y € resto corresponde a
ITZIAR PROMOCION DE NAVE S S.L. (1,37%) Y SOLAR DE ARTADI S.L.
(2,27%) . Con objeto de poder disponer del 100% de la Parcelay poder transmitirlo a
TALLERES URPE S.L. se han establecido conversaciones con los dos propietarios
citados para la adquisicion de sus porcentgjes. Estos propietarios eran en principio
remisos a dicha venta , por lo que este Consgjo acordo iniciar un procedimiento de
reparcelacion de la parcela A-7 con objeto de convertir su participacion en valor
monetario. En contactos posteriores mantenidos con los propietarios , se vio la
posibilidad de permutar sus porcentajes de propiedad en la Parcela A-7 por porcentajes
en la Parcela B-1, estableciéndose un Convenio sujeto a la aprobacion del Consgjo de
Administracién , con la permuta siguiente :

Porcentaje en A-7 Porcentaje en B-1

SOLAR DE ARTADI S.L 2,27% 7,516%

ITZIAR P. DE NAVESS.L. 1,37% 4,536%

Como es sabido , parte de la superficie de la parcela estd4 afectada por la
servidumbre de proteccion del dominio publico maritimo —terrestre. En e momento en
el que esta afeccidn cesara los anteriores porcentajes se convertirian en :



Porcentgje en A-7 Porcentgje en B-1

SOLAR DE ARTADI S.L 2,27% 11,716 %

ITZIARP. DE NAVESS.L. 1,37% 7,071 %

El Consgjo examinalos Convenios establecidos y los ratifica por unanimidad.

8.Variosy/o Ruegosy preguntas.

Sin otros asuntos que tratar se da por finalizado el Consgjo
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