CONSEJO DE ADMINISTRACION
DE ZUMAIA LANTZEN, SA.

ACTA N°41

Se reune en ZUMAIA, a 22 de diciembre de mil novecientos noventay siete, €
Consgjo de Administracion de ZUMAIA LANTZEN, SA.

PRESENTES

Presidente: D.Ricardo PENA KINTELA
Vocaes: D.Asier ESNAL ALBIZU
D.Miguel Angel APERRIBAI ZARAUTZ
D.Pedro José URIBETXEBERRIA ETXEBERRIA
Secretaria:  Dia.Miren ETXEZARRETA GARMENDIA

Asisten también D.Luciano Paguiegui, Arquitecto Municipal y D.José Ramon
Estomba en representacion de ESARBE, S.A.

ORDEN DEL DIA

1- LECTURA Y APROBACION DEL ACTA DEL CONSEJO ANTERIOR
(N° 40 del 27/10/97).

Enviada previamente con la convocatoriafue repasaday aprobada.

2- ENRELACION CON EL PLAN DE ACTIVIDADES Y PRESUPUESTO DE
1.998.

Se analiz6 y comentd el conjunto de actividades a desarrollar a lo largo del
proximo gjercicio y que comprende resumidamente:

En e ADU-21, la urbanizacién del acceso Sur, plataforma de aparcamientos
entre B-5y Lagun Artea, al Estey la mayor parte de la plataforma Oeste asi como otros
trabajos ya adjudicados y en gjecucion por Construcciones Galdiano, S.A.

En el SECTOR 3, la Fase Primera de urbanizacion (en gecucion por UBIRI
Construcciones, S.L.), €l desvio provisiona de la linea eléctrica necesario para poder
edificar en la parcela A-5 y la red de transformacion y de distribucion en baja tensién
correspondiente a la Fase Primera de urbanizacion, asi como compensaciones e
indemnizaciones derivadas de |la Reparcel acion.

La implantacion de la nueva STR y lineas de Altay Media Tension en laloma
de BASUSTA.



En e ADU-32 (Gorostiaga) se contempla e pago a Banco de Santander del
altimo plazo (92,666 millones intereses incluidos), el cruce de la ria con las acometidas
de aguas potablesy fecales y la urbanizacién basica, |a necesariay suficiente, para dotar
en principio alas parcelas A-1y A-2.

Se acordd iniciar los expedientes urbanisticos, Modificacion de N.N.S.S,,
Proyectos de derribo y demas Proyectos de Rehabilitacion de Oxford y de Ikastola,
cuyas obras habrian de iniciarse después de terminar €l curso escolar, contemplando las
dotaciones de serviciosy VV PP OO gue sean pertinentes.

En € capitulo de ingresos, ademas del cobro de los gravamenes urbanisticos y
de las ventas de pabellones (En B-4, del ADU-21) y terrenos en Gorostiaga (OSETZU,
SL., KORTA y OTROS) es de destacar la posibilidad gestionada de resolver la opcién
de compra de SPRILUR, S.A. (90 millones) sobre terrenos del ADU-21, y readlizar la
venta de alguna parcela urbanizada en Gorostiaga por importe de 120-130 millones con
lo que se garantizaria, ampliandolo, el volumen de este medio financiero al tiempo que
se lograria la muy interesante integracion de SPRILUR, S.A., como propietario, en este
areaindustrial.

3.- ACCESOY MODIFICACION ESQUINA UCIN.

Se lee y comenta el INFORME ACERCA DE LA SOLUCION PROPUESTA
POR LOS COPROPIETARIOS DEL PABELLON UCIN PARA LA REPOSICION
DEL ACCESO SUR A LA PLATAFORMA SUPERIOR DEL MISMO, firmado por
los técnicos de IKAUR, S.L. D.José A.de Francisco y D.Luis Nieva, con fecha 10 de
diciembre de 1.997.

Por evitar inutiles repeticiones, se adjunta a este acta como anexo alamisma.

Se evidencia la imposibilidad de compaginar, de un lado, las condiciones de
maniobrabilidad y seguridad en la via publica exigibles con caracter general y , por otro
lado, los condicionantes fisicos en planta, alzados y pendientes que de hecho tiene €
lugar, asi como € interés demostrado por los copropietarios afectados para mantener
este acceso rodado.

Finalmente se acuerda:

- Solicitar informe técnico de |os servicios municipal es.

- Solicitar informe de los servicios juridicos (Arrue-Jauregi) a fin de delimitar
las responsabilidades que pudieren derivarse de situaciones de conflicto o
accidentes.

- En principio la solucion propuesta por |os copropietarios seria asumible por el
Ayuntamiento mediante la formalizacién de un Convenio Urbanistico si

- Los copropietarios sufragaran los gastos del Proyecto Técnico
modificando el de Julio 1.994 redactado por IKAUR, S.L. en linea con
el Avance estudiado por D.Ramon Uribe y que presentarian a tramite en
el Ayuntamiento.



- Asumieran la limitacién de circular en sentido unico, accediendo a la
via plataforma alta de los pabellones desde el ADU-21 y acceso Norte
al mismo, para salir, necesaria y Unicamente, por €l extremo norte, es
decir, sin posibilidad de salida al encuentro de la calle Estacion, Hego
Kalea, Estacion de Eusko Trenbideak.

En tales supuestos,...

- El sobrecosto resultante del balance entre los incrementos de costos y
los ahorros que se produjeren serian asumidos por Zumaia Lantzen,
SA. hasta la cantidad maxima de DOS MILLONES de pesetas. S
fueren superiores a tal cantidad habrian de abonarse por los
copropietarios.

- Las obras del Proyecto Modificado se redlizarian por Construcciones
Galdiano, S.A. como adjudicataria de las iniciales entendiendo que
previsiblemente los precios unitarios se mantendrian 0 serian
semgantes. La Direccion Técnica seria realizada por e Arquitecto
D.Ramén Uribe y por cuenta de |os copropietarios.

4- EN RELACION CON EXPEDIENTES ESTUDIO DE DETALLE Y
REPARCELACION ADU-32.

Se han presentado diversos recursos en € periodo de informacién publica que
estén en estudio paraver de atenderlos o0 negociarlos en su caso en la medida posible.

Ademas D.Armando Roca Garcia, comparece (Escrito registro de entrada
n°1.685 (1.678) del 29 de Nov. de 1997) manifestando ser propietario de dos parcelas
n% 24y 24-A dentro del &reareparcelabley de las que no se tenia noticia anterior.

La aparicidn de este posible nuevo propietario puede ser muy importante en la
tramitacion de este expediente y en sus resultados por |o que se esta investigando a fin
de obtener lamaxima fiabilidad de la correspondiente decision.

Volveran estos expedientes a una proxima sesion del Consgjo.

5.- EN RELACION CON ZONA CONTIGUA SECTOR 3. IKASTOLA IULENE
Y GARAJES.

El Ayuntamiento, bajo la direccion de sus servicios técnicos ha procedido a la
localizacion del Colector, gjecucion de arquetay parte de lalimpieza de aquel.

Cuando estén terminados estos trabagjos, desde Zumaia Lantzen, S.A. se
procedera al envase de los rellenos, urbanizacion en superficie de los aproximadamente
dos tercios de la que actualmente existe entre el cierre del patio de luleney los gargjes,
trasladando e cierre actua del patio (deteriorado al realizar las conexiones de
colectores y demas canalizaciones) y ampliando con ello la superficie del mismo.



Siguiendo la recomendacion de la Direccion Técnica D.losu Agirrezabalaga, no
se rellenara contra el muro-pared de los garajes y se degjard un buen talud. De esta
manera serd posible, en su caso y s la comunidad de propietarios decide hacerlo,
proceder a la reparacion, mantenimiento, impermeabilizacion, etc, que asimple vistase
observa necesario, para cuya realizacion el Ayuntamiento ya les ofrecio cierto apoyo
economico o subvencion.

6.- ENRELACION CON GRAVAMEN URBANISTICO DE ARTIBAI (ADU-21)

Se estudia la propuesta firmada por D.Xabier Elias, actuando por Orden de
ARTIBAI, SA. presentada en € Registro con n® 1.676 y fecha uno de Diciembre de
1.997, que contiene los tres apartados A, By C.

Se constata que las circunstancias de Egurko, S.Coop. y Artibai, S.A. no deben
ni tienen porqué parangonarse....

Egurko, S.Coop. realiz6 en su dia inversiones en urbanizacion, tiene el pabellon
ya construido liquidandose excesos de edificacion o adjudicacion, pasa por una
situacion econdmica de supervivencia y mantenimiento de puestos de trabgjo que
aconsgjan medidas especiales, no extensibles o generalizables a otros propietarios
porque harian imposible la financiacion de las obras de urbanizacion, la viabilidad del
Plan.

Debe recordarse gque a tiempo de la redaccion del Plan Especial de Reforma
Interior del ADU-21 y demas instrumentos urbanisticos, se recogieron las propuestas y
sugerencias de ARTIBAI, SAA. (Suprimiendo las viviendas previstas, previendo una
parcela E “a su medida’, etc.) todo ello en un contexto de mejora 'y agrupacion de sus
instalaciones que permitirian € desalojo progresivo de las existentes.

Respecto a la compensacion de la plusvalia a la que se aude en B. de la
propuesta, parece ser esta pendiente de abono por parte del Ayuntamiento, pero en
cualquier caso es independiente del gravamen urbanistico o primera liquidacion de las
obras de urbanizacion del ADU-21 de que se trata en este caso.

Lainterrupcién de las obras de urbanizacién (aportado C.- de la propuesta) no es
posible plantearla en términos de afeccion directa en parcelas concretas, y menos
traspasar la obligacion municipal de urbanizar ( seguin € sistema de gestion urbanistica
por COOPERACION), porque las obras responden a ambito general del Plan, sus
accesos 'y vias principales, acometidas de servicios, etc, etc. En cualquier caso se vienen
realizando por etapasy aplazando en el tiempo |as menos urgentes.

Por todo o expuesto se acordd contestar a precitado escrito de ARTIBAI, SA.
indicando que

1°)Puede pasar por las oficinas municipales pararecibir el importe de la plusvalia
segun sentenciaalague aude en €l apartado B de su escrito.

2°)Debera proceder al pago inmediato del importe de la Primera Liquidacion
correspondiente al Gravamen urbanistico del Plan Especial de Reforma Interior



del ADU-21 que por importe de 66.311.031 pesetas le fue requerida mediante
notificacion recibida por D.José Ortiz con fecha 10 de marzo de 1.997 en
periodo voluntario, advirtiéndole que de no efectuarlo en el plazo de 8 dias
contado a partir del siguiente a de la recepcion de esta contestacion se
procedera, sin mas, a su cobro por via de apremio con las penalizaciones
correspondientes.

3)Respecto a la redlizacion de las obras de urbanizacion (apartado C.-) se
continuara con € criterio de dar respuesta a las necesidades mas inmediatas sin
por ello descuidar €l objetivo final. Aprovechamos para anunciar que en los
préximos meses se practicara la segunda liquidaciéon por e importe de las
obras no comprendidas en la primera ya realizadas mas las que se prevea su
realizacion en corto periodo de tiempo, en su caso.

Y sin méas asuntos que tratar se levanté la sesion de la que este acta esfiel reflgjo
y que firmo como Secretaria con €l visto bueno del Presidente.

VeBe
EL PRESIDENTE LA SECRETARIA



