AYUNTAMIENTO DE ZUMAIA PROVINCIA DE GIPUZKOA

ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL EL DIiA TRECE DE SEPTIEMBRE DE 2007.

En laVillade Zumaia, siendo las dieciseis horas del dia trecer de septiembre de
2007, se constituye en las oficinas de Alcaldia, la Junta de Gobierno Local, al objeto de
celebrar sesion ordinaria, con arreglo a orden del dia previamente sefidlado y a la que
habiendo sido citados en tiempo y forma oportunos, acuden los siguientes miembros de
la Comision

RESIDENTE.-

D. Ifiaki AGIRREZABALAGA ALKORTA.

ZINEGOTZIAK .-

D. Andoni ETXANIZ OSA.

Dia. Miren Nerea EPEL DE AZKUE.

D. Joseba Josu ASPIAZU AZKARRAGA.
DiaPilar ETXABE IRIONDO.

IDAZKARIA -

Miren ETXEZARRETA GARMENDIA

CONCEJALES INVITADOS-

Emiliano GONZALEZ CABANAS

1.- URBANISMO:

11.- UE. 122 (TORREAGA) APROBACION INICIAL, S PROCEDE DEL
CONVENIO DE CONCERTACION: (PROMOCIONESTORREAGA, S.L.)

Se informa de los aspectos mas significativos del convenio que formulan los
propietarios de méas del 50% de la propiedad del suelo, PROMOCIONES TORREAGA
S.L, delaunidad de gecucién 12.2—-Torreaga de Zumaia, para la gestion del dmbito por €
sistema de concertacion.

El convenio cumple con lo dispuesto en € art.160 de la Ley 2/2006, de 30 de junio,
de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco.

La promocion se compromete a congtituir la Junta de Concertacion, a formular e
Proyecto de Reparcelacion, a la aportacion de los terrenos de cesiéon obligatorias y
gratuitas, a asumir las cargas de urbanizacion y gecutar las obras de urbanizacion a
excepcion del sistema genera de comunicaciones, y a garantizar 10s compromisos



adquiridos en virtud del presente convenio mediante entrega al Ayuntamiento de Zumaia
de un aval por importe del 7% de la cuantia de las cargas de urbanizacion.

La cuantia de las cargas de urbanizacion recogido en € convenio tendra caracter
estimativo.

Planteada votacion por unanimidad de los cinco concegjdes que conforman la Junta
de gobierno local,

SE ACUERDA:

1.- La aprobacion inicia del convenio que formulan los propietarios de mas del
50% de la propiedad del suelo, PROMOCIONES TORREAGA S.L, de la unidad de
gecucion 12.2-Torreaga de Zumaia, para la gestién del ambito por € sistema de
concertacion.

2.- Abrir un periodo de informacion publica por plazo minimo de veinte dias en €
que se expondra su contenido integro en €l boletin oficial del territorio histéricoy en € que
se podran presentar al egaciones.

En & caso de que no se presenten alegaciones, se entendera elevado a definitivo €
acuerdo de aprobacién inicial.
12.- U.E. 122 (TORREAGA); APROBACION INICIAL DEL PAU, S| PROCEDE.

Respecto ddl  Programa de Actuacion Urbanizadora presentado por
PROMOCIONES TORREAGA S.L los servicios técnicos municipal es informan:

ZUMAIAKO UDALA
HIRIGINTZA DEPARTAMENTUA
TXOSTEN TEKNIKOA, 31/07 zk.

PROIEKTUA: ERAIKUNTZA:
PLANGINTZA: P.A.U.+ ANEXO
KOKAPENA: LURZATIA: AU 12 TORREAGA

AREA: U.E 122
FASEA: APROBACION INICIAL
ERAGILEA: PROMOCIONES TORREAGA S.L.
TALDE EGILEA: URKAIN SLL.
ONIRITZIAREN DATA: 12-06-07
SARRERA ERREGISTROKO DATA: 14-06-07
TXOSTENAREN DATA: 16-08-07

1.-AURREKARIAK/ANTECEDENTES.
1.1.-Marco urbanistico:

Ley 2/2006 de 30 de junio de Suelo y Urbanismo dela CAV.
NN.SS.PP. de Zumaia.



Congtitucion de aval por importe del 1% del coste de urbanizacion (Art. 158 Ley
2/2006 de 30 de junio).

1.2.-Desarrollo urbanistico tramitado y/o en tramite.
P.E.R.I.delaU.E. 12.2 Torreaga.
P. Urbanizacion U.E. 12.2 Torreaga.
Urgente ocupacion de los terrenos.
Convenio Urbanistico.
1.3.-Desarrollo Urbanistico pendiente de tramitar.
Programa A ctuacion Urbanizadora (PAU) objeto del presente informe.
Proyecto de Reparcelacion.
2.- IRUZKINAK/COMENTARIOS.

El P.A.U. sereguladesde la Seccion Octava (articulos 152, 153, 154, 155, 156, 157
y 158 delaLey Vasca de Suelo 2/2006 de 30 de junio).

Téngase en cuenta que los P.A.U. en ningln caso podran aterar la ordenacion
estructural ni la ordenacién pormenorizada determinadas en las NN.SS.P.

Referente a aspecto econdmico-financiero del P.A.U. este debe establecer entre
otros aspectos, en d articulo 152 d) de laLey 2/2006 de 30 dejunio.

“(...) La totalidad de las obras a redizar y de las cargas de urbanizacion y la
estimacion aproximada de su coste(...)”

A su vez d articulo 147, de la citada Ley establece € concepto de “Cargas de
Urbanizacion” que se refiere a obras, redaccion de proyectos, gastos de promocion y
gestion en e apartado 147 g), lo siguiente:

“(...) Indemnizaciones y gastos de realojo de vivienda y reinstalaciones de
actividad que procedan, conforme a esta Ley, a favor de propietarios o titulares de
derechos, incluidos los arrendamientos, de edificios y construcciones que deban ser
demolidos con motivo de la gecucién de la ordenacion, asi como de plantaciones, obras e
instalaciones que deban desaparecer por resultar incompatibles con ésta(...)"

El PA.U. delaU.E. 12.2 y su Anexo cumple los objetivos del articulos 152 y los
contenidos técnicos-urbanisticos (articulo 153) y técnico-juridicos (articulo 154).

La documentacion presentada (Memoria justificativa con expresion de la
programacion de la gecucion, anteproyecto de urbanizacion, planos de informacion y
delimitacion de la U.E., plano parcelacion y relacion de titulares de bienes y derechos, asi
como € estudio de viabilidad econémico-financiero) se gustaa articulo 155, con mencion
a que los datos expuestos en dicho estudio se consideran “estimativos’ segun € articulo
152 d) de la Ley Vasca de Suelo y Urbanismo y deberdn concretarse en € posterior
Proyecto de Reparcelacion, que deberd determinar la equidistribucion de beneficios y



cargas, es decir, que lo expuesto en e P.A.U. en cuanto a la viabilidad econdmica no
constituye un Acto Juridico Propio.

El trdmite, seregulapor € articulol 56 estimandose la documentacién presentaday
procediéndose a la aprobacion inicial, para una exposicion publica minima de 20 dias.
Posteriormente, resueltas en su caso las aegaciones posibles, € Ayuntamiento acordarala
aprobacion definitiva, publicandose en e B.O.G., con la documentaci dn necesaria.

3.-ONDORIOAK/CONCLUSIONES.

Informe favorable ala Aprobacién Inicial einicio de tramite.

4.- BALDINTZAK/CONDICIONES.

Las vaoraciones del estudio econdmico-financiero se considerarén estimativas y
deberén concretarse en € Proyecto de Reparcelacion, € cua deberd determinar la
equidistribucion de beneficiosy cargas.

5.-No obstante, la Corporacion estimara o que crea mas conveniente para los
intereses municipales.

El portavoz de ANV hace mencidn a una apreciacion que redizo la concgja del
PNV en Comision de Urbanismo en relacion a los conceptos que incluia e PAU en d
estudio de viabilidad econdmica. S bien para € cdculo de 10% de la cesién a
Ayuntamiento no se toma en consideracion la cuantia de la compensacion por € trasdado
de las VPO que abona la promocién a Zumaia Lantzen, s que se toma en consideracién a
efectos de coste de la construccion. Es por lo que € importe de la indemnizacion s no se
toma en consideracion para € cdculo del 10% de cesion tampoco debe tomarse en cuenta
como coste de construccion.

Surge debate en relacion a la situacion de los propietarios pequefios que no han
acanzado acuerdos con la promocién.

El Alcalde entiende que en la medida en que se gusten los precios en los
documentos de gestion ello va ha repercutir favorablemente alos intereses de |os pequefios
propietarios. Ello supone salvaguardar losintereses de los mas desfavorecidos.

Planteada votacion por unanimidad de los cinco concgdes que conforman la Junta
de gobierno local,

SE ACUERDA:

1.- Laaprobacion inicia del Programa de Actuacion Urbanizadora del AU 12 U.E
12.2 de las NN.SS de planeamiento de Zumaia, tramitado a instancia de PROMOCIONES
TORREAGA SL, y redactado por URKAIN S.L, de conformidad al informe técnico
municpa, que recoge la mencion expresa a carécter estimativo de las cifras y los
conceptos del Estudio de viabilidad econdmica que no constituyen acto juridico propio.



2.- Publicacion del correspondiente anuncio, en € gque se contendran |os el ementos
esenciaes de los contenidos del programa en e boletin oficial del territorio historico por
un plazo minimo de veinte dias a los efectos de informacion publica y para recibir las
correspondientes alegaciones. Asi mismo, € acuerdo se notificara alos titulares de bienes
y derechos afectados por la actuacion. El expediente completo podra ser consultado en las
oficinas municipal es durante e mencionado plazo de informacion publica.

Recibidas, en su caso, las degaciones, y asu vistay consideracion, € ayuntamiento
acordara la aprobacion definitiva del programa de actuacion urbanizadora en € plazo
maximo de dos meses a contar desde la publicacion, en e boletin oficia del territorio
histérico, del acuerdo de aprobacion inicia. Transcurrido este plazo sin haberse dictado la
pertinente resolucion, se entendera definitivamente aprobado, siempre y cuando se hubiese
concluido € trdmite de notificacion alosinteresados.

1.3.- U.E.17.2 PROYECTO DE URBANIZACION; APROBACION DEFINITIVA.
(INMOBILIARIA ORIO-TXOKO TXIKI)

La Junta de Gobierno Local en sesion celebrada e 15-03-2.007, aprobd
inicialmente e Proyecto de Urbanizacion de la AU 17; UE 17.2, presentado por
INMOBILIARIA ORIO TXOKO TXIKI S.L,y redactado por € Arquitécto Pablo Borde
Ondarra, de conformidad a informe del técnico municipal.

Durante @ periodo de exposicion publica del documento no se presentan
alegaciones.

El dictamen de la Comision de Obras'y Urbanismo es favorable, de conformidad al
informe del técnico municipal.

Planteada votacion por unanimidad de los cinco concejaes que conforman la Junta
de gobierno local,

SE ACUERDA:

1.- Aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacidn dela AU 17; UE 17.2 de
las NN.SS de Zumaia , presentado por INMOBILIARIA ORIO TXOKO TXIKI SL, y
redactado por € Arquitécto Pablo Borde Ondarra, de conformidad a informe técnico que
setranscribe en la parte expositiva del acuerdo.

2.- Publicar € acuerdo de aprobacion definitiva en € Boletin Oficial de
Gipuzkoay natificarlo a propietarios e interesados directamente afectados.

14.-U.E.17.2 ESTATUTOSY BASES, APROBACION DEFINITIVA

Aprobados inicialmente mediante acuerdo de la Junta de Gobierno
Local de fecha 15-03-2007, El Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion
dd A.U 17 U.E 17/2 "TARTADI" de las NN.SS de Planeamiento de Zumaia
gue han sido sometidos a informacion publica y se ha practicado la



notificacién individual a los propietarios afectados, presentandose
alegaciones y emitidos los informes técnicos y juridicos correspondientes,
dictaminado favorablemente por la Comision de Urbanismo, se eleva a la
Junta de Gobierno Loca la siguiente propuesta:

IDAZKARITZAKO TXOSTENA

GAIA/ASUNTO: ESTATUTOS Y BASES DE ACTUACION DE LA
JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE EJECUCION 17/2 (ARTADI) DE
LASNN.SSDE PLANEAMIENTO DE ZUMAIA.

IDAZLEA/REDACTOR: TEODORO CACHO ABOKATUA (DONOSTIA).
ERAGILEA/PROMOTOR: Pedro Ayestaran Etxabe en nombre y representacion de

INMOBILIARIA ORIO TXOKO TXIKI S.L,propietario que representa mas del 60%
de lasuperficie total del ambito. Mediante escrito registrado € 13-07-2006.

En cumplimiento de lo dispuesto en e articulo 173 del ROF, se emite €
siguiente INFORME:

ANTECEDENTES.

La normativa particular de las vigentes NN.SS fijan para € desarrollo del
ambito € sistema de compensacion.

Con fecha 13-07-2006 se presenta para su tramitacion € Proyecto de Estatutosy
Bases de la Junta de Compensacion dela U.E 17/2.

Aprobacion inicia: mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Loca de fecha
15-03-2007.

Exposicién Publica: BOG de fecha 3-05-2007.

Notificacion : 7-06-2007

Alegaciones:

1.- Defecha 19-06-2007 suscritapor Isabel Gorriti Afiorga.

Solicita incorporacion ala Juntay Estudiuo de DETALLE DE LA Unidad y €
Proyecto de Urbanizacion.

2.- Inmobiliaria Orio Txoko Txiki S.L:

Solicita se cambie & domicilio de la Junta de Zarautz, Nafarroa 13 a Zumaia
Foruen Eparantza z/g.



LEGISLACION APLICABLE.

PRIMERO.-
L ey 2/2006 de 30 dejunio, de Sueloy Urbanismo.
y supletoriamente los articulos 157 y siguientes del Reglamento de Gestion Urbanistica

SEGUNDO: Cuando d sistema de gecucién del planeamiento establecido sea
el de compensacion se congtituye la denominada Junta de Compensacion salvo que todos
los terrenos pertenezcan a un solo propietario.

La Junta de Compensacion ( ahora Concertacion) tendran € caracter de
agrupaciones de interés urbanistico parala gecucion del planeamiento urbanistico, dotada
de personalidad juridica propiaintegrada por |os propietarios de | os terrenos comprendidos
en un poligono o unidad de actuacion, cuya congtitucion tiene por objeto € participar en la
gestion urbanistica.

TERCERO: Procedimiento de congtitucion de la Junta de Compensacion
Art.161y ss. del R.G.U:

a) Aprobacion inicial por la Administracion actuante.

Informacion Publica por plazo de 15 dias con publicacion en e B.O.G y
notificacion individualizada a todos los propietarios afectados por € sistema de
actuacion, en cuya notificacion se hara mencion del Boletin Oficid en @ que se inserte
aludido acuerdo. Presentar alegaciones 'y en su caso solicitar su incorporacion a la
Junta.

b) Aprobacién definitiva por la administracion actuante de los Estatutos y Bases de
Actuacion con las modificaciones que en su caso procedieran y designara su representante
en € Organo rector de la Junta.

El acuerdo de aprobacion definitiva, se publicaraen e B.O.G.

Notificacion del acuerdo de aprobacion definitiva a todos los propietarios
afectados por € sisterna de actuacion.

Requerir a los interesados para que constituyan la Agrupacion en escritura
publica.

Inscripcidon en & Registro de Agrupaciones de Interes Urbanistico. (ART
162)

CUARTO: Por ultimo es preciso sefidar que los acuerdos de aprobacién inicial
y definitiva son de la competencia del Alcalde —Presidente de la Corporacion.

Planteada votacion por unanimidad de los cinco concgdes que conforman la Junta
de gobierno local,
SE ACUERDA:

1.- Aprobar definitivamente € Proyecto de ESTATUTOS Y BASES DE
ACTUACION DE LA JUNTA DE COMPENSACION DE LA UNIDAD DE



EJECUCION 17/2 (ARTADI) DE LAS NN.SS DE PLANEAMIENTO DE ZUMAIA,
estimando | as aegaciones presentadas en € periodo de exposicion publica

2.- Publicar @ presente acuerdo en € BOG y notificar a todos los propietarios
afectados por € sistera de actuacion.

3.- Requerir a los interesados para que constituyan la Agrupacion en
escritura publica.

4.-Designar representante de esta Administracion en la Junta a Don. |fiaki
Agirrezabalaga Alkorta Alcalde Presidente de la Corporacion.

5.- Adaptar e documento a la vigente Ley 2/2006 de 30 de junio de Suelo y
Urbanismo.

2.- RUEGOSY PREGUNTAS-
Se debate sobre laruina de las escuelas de Artadi y € servicio de limpiezaviaria.

No habiendo mas temas que tratar, la Alcalde-Presidente da por
terminada la sesion cuando son las dieciocho horas, y yo, la Secretaria, doy fe.

EL ALCALDE LA SECRETARIA



