AYUNTAMIENTO DE ZUMAIA PROVINCIA DE GIPUZKOA

ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR LA JUNTA DE
GOBIERNO LOCAL EL DIA VEINTISIETE DE JULI10O DE 2006.

En la Villa de Zumaia, siendo las cuatro y media de la tarde del dia veintisiete de julio
de 2006, se constituye en las oficinas de Alcaldia, 1a Junta de Gobierno Local, a objeto
de celebrar sesién ordinaria, con arreglo al orden del dia previamente sefidlado y a la
gue habiendo sido citados en tiempo y forma oportunos, acuden los siguientes
miembros de la Comision.

PRESIDENTE.-

D2Maria Eugenia ARRIZABALAGA OLAIZOLA.

CONCEJALES.-

D. Asier ESNAL ALBIZU
D. Manuel ZUBIA ARTABE
D2Lide AMILIBIA BERGARETXE

SECRETARIA.-
Miren Etxezarreta Garmendia

1.- APROBACION DE LASACTASDE SESIONESANTERIORES S| PROCEDE,
25-05-2006 Y 01-06-2006.

Constituida la sesion, la Sra. Alcalde Presidente pregunta si algin miembro de la
Junta de Gobierno Local desea formular alguna correccion a las actas presentadas para su
aprobacion.

En vista de que no se produce ninguna rectificacion, y planteada la votacion, se

aprueban las actas de fecha 25-05-2006 y 01-06-2006 por unanimidad de los miembros de
la Junta de Gobierno Local.

2.- URBANISMO

2.1.- PROYECTOS DE URBANIZACION

2.1.1- APROBACIC)N DEFINITIVA Sl PROCEDE DEL PROYECTO DE
URBANIZACION DEL AU-07 (JUNTA DE COMPENSACION AU-07).

La Junta de Gobierno Local en sesion celebrada el 21-07-2.005, aprobd
inicialmente el PROYECTO DE URBANIZACION DEL AU 07-ARDANTZABIDE



de las NN.SS de Zumaia , redactado por el Arquitecto Javier Korta, y presentado a
tramite por la la Junta de Compensacion del AU 07, de conformidad a informe del
técnico municipal.

Durante el periodo de exposicién publica del documento no se presentan
alegaciones.

El dictamen de la Comision de Obras y Urbanismo es favorable, de conformidad al
informe del técnico municipal condicionado alos aspectos que se relacionan:

ZUMAIAKO UDALA
HIRIGINTZA DEPARTAMENTUA
TXOSTEN TEKNIKOA, zbkia. 69/06

PROIEKTUA: ERAIKUNTZA: PROYECTO DE URBANIZACION

PLANGINTZA:
KOKAPENA: LURZATIA: AU 07

AREA: UE 07/1 ARDANTZABIDE
FASEA: APROBACION DEFINITIVA
ERAGILEA: JUNTA COMPENSACION AU 07
TALDE EGILEA: J. KORTA, F.M. KORTA
ONIRITZIAREN DATA: 13-05-05
SARRERA ERREGISTROKO DATA: 03-06-05
TXOSTENAREN DATA: 17-07-06

1.-AURREKARIAK/ANTECEDENTES.

Ver informe técnico 27/05 de fecha 26/07/05, sobre la aprobacion inicial del
Proyecto de Urbanizacion.

2.- IRUZKINAK/COMENTARI OS.

Tras laexposicion publicadel proyecto, segun el procedimiento establecido en
el Reglamento de Planeamiento delaLey del Suelo, no se ha producido ninguna
alegacion en e periodo reglamentario.

El informe técnico municipal de 26/07/05, erafavorable, condicionado a una
serie de aspectos que deberan realizarse en obra, previa reunién con los Servicios
Técnicos Municipalesy coordinacion con la urbanizacion colindante UE 6/1 de Zelaia-
Convento.

A su vez €l desarrollo de las obras de las 234 viviendas, gargjesy locales de la
UE 07/1 Ardantzabide, ha generado desde su inicio el deterioro del vial urbanoy
arquetas de parte de La C/ Txomin Agirre Kaiay vial Sur de laPlaza Amaia, que
deberan ser reparados, como “ servicios afectados’ por el proceso constructivo 'y
urbanizador en &mbitos exteriores ala delimitacién de la Unidad de Ejecucién 07/1.

Por todo ello, esteinforme RATIFICA el informe técnico de 26/07/05 sobre la
aprobacion inicial, afadiéndole el aspecto de reparacion de servicios afectados.



Por ultimo, debe tenerse en cuenta que el promotor no puede utilizar la
Construccién, entre otros factores hasta que no se halle concluidala obra de
urbanizacion correspondiente ala Unidad de Ejecucion (art. 40 R.G.L.S) y dicha
urbanizacién debe estar avalada, desde su inicio, por € valor de lamisma, esto es:
3.167.599,11 €.

3.-ONDORI OAK/CONCLUSIONES.
Informe favorable.
4.- BALDINTZAK/CONDICIONES.

4.0.-Ratificacion del informe técnico municipal n® 27/05 de fecha 26/07/05 sobre
la Aprobacion Inicial del Proyecto de Urbanizacion.

4.1.-Introduccion de correccion en la Documentacién de Fin de Obra, segin los
comentarios de |a parte expositiva del informe técnico 27/05 de fecha 26/07/05 y otros
resultantes de la exposicion publicay del desarrollo final de las obras.

4.2.-Ejecucion inmediata, como inicio de obras de urbanizacion del muro M5 del
zocalo del baluarte de latorre del archivo y la urbanizacién integral de la plaza superior
en torno alacitadatorre del archivo del nuevo Ayuntamiento.

4.3.-Reunién de coordinacion entre |os Servicios técnicos municipalesy de la
promocion, previo a comienzo de la urbanizacion para definicion total de instalaciones,
pavimentos, mobiliario urbano y cualquier otro e emento de la urbanizacién, dado €l
largo plazo que se preve entre laemision de este informey el inicio de las obras objeto
del mismo.

4.4.-Adecuacion de las instalaciones y urbanizacion en general y en todo
momento tanto en proyecto como en EJECUCION DE OBRA alos criteriosy
condicionantes tanto de Ur-Zerbitzuak, como de los Servicios Técnicos Municipales.

4.5.-Coordinacion con la Direccion de Obradela AU 06- Amaia Plazaen los
l[imites de la actuacion.

4.6.-Se presentaran ensayos de presion (suministro de agua), estanqueidad
(saneamiento) y carga (viales).
4.7.-Presentacion de Aval del 100% del Valor de la Urbanizacion, esto es,

3.167.599,11 € en los términos de la ordenanza municipal .

4.8.-Adecuacioén de plazos. Se presentara un planing de plazosy obra gjecutada
de urbanizacién (fases) referida ala edificacion vinculada alas mismas.

5.-No obstante, la Corporacion estimaralo que crea méas conveniente paralos
intereses municipales.



ZUMAIA, 17 DE JULIO DE 2006.-LUCIANO PAGAEGI BILBAO, ARQUITECTO.

Planteada votacion por unanimidad de los cuatro miembros asistentes a la
sesién, de los cinco de derecho, que componen la Junta de Gobierno Local,

SE ACUERDA:

1.- Aprobar definitivamente e PROYECTO DE URBANIZACION DEL AU
07-ARDANTZABIDE de las NN.SS de Zumaia , promovido por la Junta de
Compensacion del AU 07, y redactado por €l Arquitecto Javier Korta, de conformidad
al informe técnico que se transcribe en la parte expositiva del acuerdo.

2.- Publicar e acuerdo de aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de
Gipuzkoay notificarlo a propietarios e interesados directamente af ectados.

212 APROBACIC')N DEFINITIVA S PROCEDE DEL PROYECTO DE
URBANIZACION DEL AU-06 ZELAIA-CONVENTO (ALTUNA Y URIA, SA)).

La Junta de Gobierno Local en sesidon celebrada e 21-07-2.005, aprobd
inicialmente el Proyecto de Urbanizacion del AU 06 UE 06/1 Zelaia-Convento de las
NN.SS de Zumaia , presentado por CONSTRUCCIONES ALTUNA Y URIA SA,y
redactado por el Arquitécto Bernabe Apestegui, de conformidad al informe del técnico
municipal.

Durante e periodo de exposicion publica del documento no se presentan
alegaciones.

El dictamen de la Comision de Obras y Urbanismo es favorable, de conformidad al
informe del técnico municipa condicionado alos aspectos que se relacionan:

ZUMAIAKO UDALA
HIRIGINTZA DEPARTAMENTUA
TXOSTEN TEKNIKOA, zbkia. 68/06

PROIEKTUA: ERAIKUNTZA: PROYECTO DE URBANIZACION

PLANGINTZA:
KOKAPENA: LURZATIA: AU 06
AREA: UE 06/1 ZELAIA-CONVENTO
FASEA: APROBACION DEFINITIVA
ERAGILEA: ALTUNA'Y URIA SA.
TALDE EGILEA: BERNABE APESTEGUI, ARQUITECTO
ONIRITZIAREN DATA: 07-07-04
SARRERA ERREGISTROKO DATA: 23-07-04
TXOSTENAREN DATA: 17-07-06

1.-AURREKARIAK/ANTECEDENTES.



Ver informe técnico 26/05 de fecha 26/07/05, sobre la aprobacion inicial del
Proyecto de Urbanizacion.

2.- IRUZKINAK/COMENTARI OS.

Tras laexposicion publicadel proyecto, segun el procedimiento establecido en
el Reglamento de Planeamiento de laLey del Suelo, no se ha producido ninguna
alegacion en e periodo reglamentario.

El informe técnico municipal de 26/07/05, erafavorable, condicionado a una
serie de aspectos que deberan realizarse en obra, previa reunion con los Servicios
Técnicos Municipalesy coordinacién con la urbanizacion colindante UE 7/1 de
Ardantzabide.

A su vez el desarrollo de las obras de las 96 viviendas, gargjesy locales dela UE
06/1 Zelaia-Convento, ha generado desde su inicio €l deterioro del vial urbanoy
arquetas de parte de la C/ Txomin Agirre Kaiay vial Norte de la Plaza Amaia, que
deberan ser reparados, como “ servicios afectados’ por el proceso constructivo 'y
urbanizador en &mbitos exteriores ala delimitacién de la Unidad de Ejecucién 06/1.

Por todo ello, esteinforme RATIFICA el informe técnico de 26/07/05 sobre la
aprobacion inicial, afadiéndole el aspecto de reparacion de servicios afectados.

Por ultimo, debe tenerse en cuenta que el promotor no puede utilizar la
Construccion, entre otros factores hasta que no se halle concluida la obra de
urbanizacion correspondiente ala Unidad de Ejecucion (art. 40 R.G.L.S)) y dicha
urbanizacion debe estar avalada, desde su inicio, por €l valor de lamisma, esto es:
1.253.449 €.

3.-ONDORI OAK/CONCLUSIONES.
Informe favorable.
4.- BALDINTZAK/CONDICIONES.

4.1.-Ratificacion del informe técnico municipal n° 26/05 de fecha 26/07/05 sobre
la Aprobacion Inicial del Proyecto de Urbanizacion.

4.2.-Introduccion de correccion en la Documentacién de Fin de Obra, seguin los
comentarios de la parte expositiva del informe técnico 26/05 de fecha 26/07/05 y otros
resultantes de la exposicion publicay del desarrollo final de las obras.

4.3.-Reunién de coordinacion entre |os Servicios técnicos municipalesy dela
promocion, previo a comienzo de la urbanizacion para definicion total de instalaciones,
pavimentos, mobiliario urbano y cualquier otro e emento de la urbanizacién, dado €l
largo plazo que se preve entre laemision de este informey el inicio de las obras objeto
del mismo.



4.4.-Adecuacion de las instalaciones y urbanizacion en genera y en todo
momento tanto en proyecto como en EJECUCION DE OBRA alos criteriosy
condicionantes tanto de Ur-Zerbitzuak, como de los Servicios Técnicos Municipales.

4.5.-Coordinacion con la Direccion de Obrade la AU 07-Ardantzabide en los
[imites de la actuacion.

4.6.-Se presentaran ensayos de presion (suministro de agua), estanqueidad
(saneamiento) y carga (viales).

4.7.-Se aglomeraran y pintarén los viales y se repararén las arquetas de los
servicios y ambitos afectados por la obra de edificacion y urbanizacion (vial Norte Plaza
Amaiay vial del muelle Santillana).

4.8.-Presentacion del Aval del 100% del Valor de la Urbanizacion, esto es,
1.253.449 € en los términos de la ordenanza municipal .

4.9.-Adecuacién de plazos. Se presentara un planing de plazos 'y obra gjecutada
de urbanizacién (fases) referida ala edificacién vinculada alas mismas.

5.-No obstante, la Corporacion estimaralo que crea més conveniente paralos
intereses municipales.

ZUMAIA, 17 DE JULIO DE 2006.-LUCIANO PAGAEGI BILBAO, ARQUITECTO.

Planteada votacion por unanimidad de los cuatro miembros asistentes a la
sesion, de los cinco de derecho, que componen la Junta de Gobierno Local,

SE ACUERDA:

1.- Aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacion del AU 06 UE 06/1
Zelaa-Convento de las NN.SS de Zumaia , presentado por CONSTRUCCIONES
ALTUNA Y URIA SA, y redactado por e Arquitécto Bernabe Apestegui, de
conformidad al informe técnico que se transcribe en |a parte expositiva del acuerdo.

2.- Publicar e acuerdo de aprobacion definitiva en e Boletin Oficial de
Gipuzkoay noatificarlo a propietarios e interesados directamente af ectados.

2.2.- LICENCIASDE OBRAS

2.2.1.- PROYECTO DE DERRIBO DE DOS EDIFICIOSEN ARTADI UE 17/2Y
U.E. 17/3(INMOBILIARIA ORIO, SL.)

Se da cuenta de la solicitud de licencia de obra presentada por INMOBILIARIA
ORIO, S.L., para proyecto de derribo de edificaciones en San Miguel de Artadi UE 17/2 y
UE 17/3 de Zumaia, conforme a proyecto redactado por DEBOR, S.L. ARQUITECTOS.

El dictamen de la Comision de Obras y Urbanismo es favorable, de conformidad al
informe del técnico municipal condicionado alos aspectos que se relacionan:



ZUMAIAKO UDALA
HIRIGINTZA DEPARTAMENTUA
TXOSTEN TEKNIKOA, zbkia. 70/06

PROIEKTUA: ERAIKUNTZA: PROYECTO DE DERRIBO DE EDIFICACIONES

PLANGINTZA:
KOKAPENA: LURZATIA: UE 17/2y UE 17/3

AREA: SAN MIGUEL DE ARTADI
FASEA: EJECUCION
ERAGILEA: INMOBILIARIA ORIO S.L.
TALDE EGILEA: DEBOR S.L. ARQUITECTOS
ONIRITZIAREN DATA: 27-06-06
SARRERA ERREGISTROKO DATA: 04-07-06
TXOSTENAREN DATA: 11-07-06

1.-AURREKARIAK/ANTECEDENTES.

Marco urbanistico: NN.SS. de Zumaia (2004)
Normativa Complementaria. Articulo 4.5

2.- IRUZKINAK/COMENTARIOS.

Setratade un caserio y unaborda a derribar.

Laestructura principal de la edificacion esta constituida por muros de carga de
mamposteria en sus fachadas exteriores, con jacenas y pies derechos de madera junto

con los forjados de los diversos pisos, en ambos casos.

El caserio se encuentra en estado de semiruina.
Laborda, aparentemente en buen estado.

La planta es rectangular en ambos casos, con tipologia de cubierta a dos aguas:
Lasuperficie aderribar en planta es:

Caserio; 172,78 2.
Borda: 53,80 n.

El perfil aderribar es:

Caserio: SS+ PB + P1+ PBC
Borda: PB

El volumen aderribar es:
Caserio: 1.209,46 m®.

Borda: 161,40 m°.
Tota:  1.370,86 m°.



El proyecto plantealas medidas y sistemas de seguridad a adoptar en €l
desarrollo de las demoliciones, el pliego de condiciones especifico, asi como el Estudio
Bésico de Seguridad y Salud, asi como fotosy alzados del edificio a derribar.

El presupuesto presentado asciende a 22.699,63 €, cantidad estimable para el
derribo.

3.-ONDORIOAK/CONCLUSIONES.

Visto lo anterior, se informa FAVORABLEMENTE, con las siguientes:

4.- BALDINTZAK/CONDICIONES.

4.1.-Liquidacion de tasas, por un valor de un presupuesto de 22.699,03 €.

4.2.-Corte de latotalidad de las infraestructuras (Telefonica, Iberdrola, Ur-
Zerbitzuak), previo a derribo, asi como la desratizacion y desinfeccion de parasitos de
laedificacion.

4.3.-Disposicién de mangueras, en prevision de levantamiento de polvo.

4.4.-Notificacion previaala Guardia Municipal para que se tomen medidas de
precaucion en cuanto atrafico rodado y de personasy bienes.

4.5.-Medidas que garanticen en todo momento laintegridad de los bienesy de
|as personas.

4.6.-Medidas adecuadas de Seguridad y Salud de los trabajadores, por parte dela
promocion y direccién de obra, en € derribo de la edificacion.

5.-No obstante, la Corporacion estimara lo que crea més conveniente paralos
intereses municipales.

ZUMAIA, 17 DE JULIO DE 2006.-LUCIANO PAGAEGI BILBAO, ARQUITECTO.

Planteada votacion por unanimidad de los cuatro miembros asistentes ala sesion
de los cinco de derecho que conforman la Junta de Gobierno

SE ACUERDA

PRIMERO: Conceder Licencia de Obra presentada por INMOBILIARIA
ORIO, SL., para proyecto de derribo de edificaciones en San Miguel de Artadi UE 17/2
y UE 17/3 de Zumaia, conforme a proyecto redactado por DEBOR, S.L. ARQUITECTOS
y conforme al informe de los servicios técnicos municipales que viene recogido en la
parte expositiva del presente acuerdo.

SEGUNDO: En concepto de Liquidacion a cuenta del Impuesto sobre
Construcciones, Instalaciones y Obras debera abonar la cantidad de:



Presupuesto de gjecucion material ...........ccceeveveveeneennnne 22.699,03 €
Base IMponible ... 22.699,03 €
TaNTABY0 oo 1.134,98 €

En concepto de Tasa por concesion de licencia urbanisticas deberd abonar la cantidad de
31,84€
TOTAL o, 1.166,82 €

Previa a la iniciacion de las obras, se deberan liquidar las cantidades sefidl adas
con caracter provisional. La liquidacién definitiva se formalizara una vez terminadas las
obrasy presentado el Certificado fin de obra.

.- Lugar y forma de pago

En las oficinas de Intervencién del Ayuntamiento o mediante transferencia a la cuenta
corriente 2101 0078 41 000697259.0 de la Kutxa.

.- Plazos de pago

1.- En periodo voluntario: La deuda tributaria resultante de la precedente liquidacion
debera pagarse en el plazo de un mes a contar desde e dia siguiente a de la
notificacion.

2.- En via de apremio: El vencimiento del plazo de ingreso en periodo
voluntario, determinara la exigibilidad de la deuda tributaria por e procedimiento de
apremio y laimposicion del recargo de apremio establecido reglamentariamente (20%)
asi como el devengo de los intereses de demora hasta la fecha de ingreso de la deuda
tributaria.

2.2.2- PROYECTO BASICO VIVIENDA UNIFAMILIAR U.E. 17/1 ARTADI
(PROMOCIONESALARANGK, SL.)

Se da cuenta del Proyecto Basico presentado por Alfredo Aranguren Pellgjero en
nombre y representacion de PROMOCIONES ALARANGK, S.L., para la gecucion de
vivienda unifamiliar en la UE 17/1-suelo urbano- de San Miguel de Artadi de Zumaia,
conforme al proyecto redactado por € arquitecto Guillermo Agudo.

El dictamen de la Comision de Obras y Urbanismo es favorable, de conformidad al
informe del técnico municipal condicionado alos aspectos que se relacionan:

ZUMAIAKO UDALA
HIRIGINTZA DEPARTAMENTUA
TXOSTEN TEKNIKOA, zbkia. 71/06

PROIEKTUA: ERAIKUNTZA: VIVIENDA UNIFAMILIAR
PLANGINTZA:

KOKAPENA: LURZATIA: UE 17/2-SUELO URBANO
AREA: SAN MIGUEL DE ARTADI



FASEA: PROYECTO BASICO

ERAGILEA: PROMOCIONES ALARANGK S.L.
TALDE EGILEA: GUILLERMO AGUDO, ARQUITECTO
ONIRITZIAREN DATA: 19-06-06

SARRERA ERREGISTROKO DATA: 06-07-06

TXOSTENAREN DATA: 17-07-06

1.-AURREKARIAK/ANTECEDENTES.

Marco urbanistico: NN.SS.P. Zumaia
Ordenanzas Urbanisticas
Afecciones Planeamiento Sectorial: No tiene

2.- IRUZKINAK/COMENTARIOS.

El proyecto se sittia en un &mbito de suelo urbano, concretamente en la U.E.
17/1, seguin se puede observar en los planos 01-Situacién y 02-Emplazamiento.

El proyecto cumple, en general, con los parametros urbanisticos.

También cumple las normas urbanisticas en lo referente a materiales y
tratamiento del entorno, gjustandose su volumetriay configuracién general alatipologia
edificatoria de las construcciones rural es tradicional es existentes con una volumetria
simple.

PROYECTO BASICO NN.SS. P.
UE 17/1 UE 17/1

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO SEGUN PROYECTO
ARQUITECTOS
N° de viviendas 1 vivienda 1
Perfil Sétano + PB + P1 S+PB+1+BC
Cubierta 2 aguas, teja cerdmica color rojo 2,3,4 aguas
Pendiente 35% 35%
Fachada Piedra caliza beige y madera Revoco, piedra,
madera
Ocupacion planta sétano 62,15 m>. 100 m.
Planta baja 118,47 m?. 100 m%.
Planta primera 131,75 m?. 100 m?.
Planta bajocubierta 50 m?.
TOTAL TECHO 324,19 n. 350 n.
Altura suelo-aero 6,82 m. 7m.

Presupuesto: 267.085,00 €.

El Proyecto Béasico presentado supone una mejora, sobre |0s anteproyectos
presentados por el equipo redactor, con lo que se agradece la labor realizada por los
arquitectos.

3.-ONDORIOAK/CONCLUSIONES.



Visto el documento presentado de Proyecto Basico y €l objeto de solicitud de
licencia, seinforma FAVORABLEMENTE, con las siguientes:

4.- BALDINTZAK/CONDICIONES.

4.1.-Presentacion, previo a comienzo de obras, del Proyecto de Ejecucion
debidamente visado por el COAVN y que debera contener, entre otros, los siguientes
aspectos:

4.2.-Presentacion previa ala g ecucion de propuesta de materiales, texturasy
colores para una referencia mas aproximada al disefio arquitectonico (teja curvaroja,
tipo de piedra, madera)

4.3.-Laliquidacién de tasas se realizara con € Presupuesto de Ejecucion
Material del Proyecto de Ejecucion (queincluiralos costos de Seguridad y Salud y
Control de Calidad, si procediese).

4.4.-Nombramiento de los técnicos directores de obras.
4.5.-Cesion de las aceras debidamente urbanizadas.

4.6.-Cesion del 10% de cesion del aprovechamiento lucrativo que se estimaen
6.000 €.

4.7-Compromiso escrito del solicitante de NO UTILIZAR LA
CONSTRUCCION hasta que no se hale concluida la obra de urbanizacion y a
establecer esta condicion en la cesion del derecho de propiedad para todo o parte del
edificio (articulo 40 del Reglamento de Gestion).

4.8.-Esta licencia queda condicionada, entre otros a los articulos 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18 y 19 de la Normativa Complementaria de las NN.SS. de Zumaia.

4.9.-Seredizara e replanteo en presencia de los Servicios Técnicos Municipales
presentdndose planos de TIRA DE CUERDAS debidamente firmados, con la Carétula
Oficial del Ayuntamiento de Zumaia.

4.10.-Para lalicencia de primera ocupacion debera acreditarse la documentacion
exigidaen los articulos 4.13 y 19 de la Normativa Complementaria.

4.11.-Las acometidas a lared de agua y saneamiento y alumbrado, se realizaran
en todo momento segun indicaciones técnicas municipalesy Consorcio de Aguas.

5.-No obstante, la Corporacion estimara lo que crea mas conveniente para los
intereses municipales.

ZUMAIA, 17 DE JULIO DE 2006.-LUCIANO PAGAEGI BILBAO, ARQUITECTO.



Planteada votacion por unanimidad de los cuatro miembros asistentes ala
sesién de los cinco de derecho que conforman la Junta de Gobierno

SE ACUERDA

PRIMERO:.- Conceder Licencia de Obra solicitada por Alfredo Aranguren
Pellgjero en nombre y representaciéon de PROMOCIONES ALARANGK, SLL., parala
gjecucion de vivienda unifamiliar en laUE 17/1-suelo urbano- de San Miguel de Artadi de
Zumaia, conforme a proyecto redactado por € arquitecto Guilleemo Agudo y las
condiciones fijadas en el informe del técnico municipal.

SEGUNDO.- Esta autorizacion, es insuficiente para llevar a cabo la
construccion

2.2.3.- PROYECTO BASICO PARA LA CONSTRUCCION DE 6 VIVIENDAS Y
BAJOS DE PROTECCION OFICIAL EN ARDANTZABIDE AU-07
(PROMOCIONES SALBIDE, SLL.)

Se da cuenta ddl Proyecto Bésico presentado por Gemma Larrafiaga Odriozola en
nombre y representacion de PROMOCIONES SALBIDE, SL., para la gecucion de 6
viviendas de VPO, locales y gargjes en é AU-07 Blogue 2 Ardantzabide de Zumaia,
conforme a proyecto redactado por A-TRIO ARQUITECTURA, Margarita Garcia,
Teresa Osésy Radl Oteiza

El dictamen de la Comision de Obras y Urbanismo es favorable, de conformidad a
informe del técnico municipal condicionado alos aspectos que se relacionan:

ZUMAIAKO UDALA
HIRIGINTZA DEPARTAMENTUA
TXOSTEN TEKNIKOA, zbkia. 72/06

PROIEKTUA: ERAIKUNTZA: 6 VIVIENDASDE V.P.O. Y LOCALES (BLOQUE
2)

PLANGINTZA:
KOKAPENA: LURZATIA: AU 07-ARDANTZABIDE
AREA:
FASEA: PROYECTO BASICO
ERAGILEA: PROMOCIONES SALBIDE S.L.
TALDE EGILEA: A-TRIO ARQUITECTURA (R. OTEIZA, T. OSES,
M. GARCIA MADRID)
ONIRITZIAREN DATA: 26-06-06
SARRERA ERREGISTROKO DATA: 04-07-06
TXOSTENAREN DATA: 11-07-06

1.-AURREKARIAK/ANTECEDENTES.

Marco urbanistico:



NN.SS.P. Zumaia: Ficha urbanistica AU 07
Convenio Urbanistico AU 07
Proyecto de Estatutos y Bases de la Junta de Compensacién AU 07
Proyecto de Compensacion AU 07
Proyecto de Urbanizacion AU 07
Estudio de Detalle AU 07

Todos ellos tramitados y aprobados definitivamente.

También se ha entregado el Proyecto Bésico de 45 viviendas, localesy gargjes
(bloques 1y 4) y el Proyecto Basico de 24 viviendas de VPO (bloque 3) que cuentan
con licencia urbanistica.

2.- IRUZKINAK/COMENTARIOS.

Se presenta el Proyecto Basico del bloque 2 frente ala nueva plaza frente ala
traseradel Ayuntamiento.

El blogue 2, longitudinal, situado frente a la futura plaza frente al Ayuntamiento
tiene un perfil de PB + 4, dispone de 6 viviendas y un techo edificable sobre rasante de
dudosa cuantificacion, de la siguiente manera:

PROYECTO ESTUDIO DE DETALLE
Planos(m®)  Memoria (m?)

Planta garajes 196
Planta semisdtano 164,74 165
Planta baja 148,55 149
Planta primera 196,89

Planta segunda 196,89 600
Planta tercera 196,89

Planta bajocubierta 196,89 96

Del andlisis del proyecto, no se deduce el cumplimiento del comparativo de
superficies con respecto al Estudio de Detalle que pormenorizaba las mismas segln los
ajustes de volumenes y alineaciones.

Ademas, también parece observarse algun error en las cuantificaciones de las
superficies construidas de cada una de | as plantas que deberan cuantificarse a efectos
urbanisticos segun el articulo 34 de las NN.SS.P. describe la superficie construiday €l
techo edificable.

Detodo ello se observaun “baile” de cifras, conviene aclararlos con el equipo
redactor en cuanto alajustificacion del cumplimiento de las superficies del bloque 2
con el Estudio de Detalle dado que este técnico que suscribe no encuentrala medida de
dicho cumplimiento.




Laplantabaja (164,74 m%.) y la parte sur de la entreplanta (76,09 m”.) se
conforman como equipamiento publico 240,83 m?. construidos.

Presentan un presupuesto de 534.563 €, que debera ser refrendado en el Proyecto
de Ejecucion, sumando los de Seguridad y Salud, Control de Calidad, Infraestructuras
de Telecomunicacion e Instalaciones de gargjes, parael computo final de caraalas
tasas.

Lacesion del 10% del aprovechamiento lucrativo, aparece reflejada en €l
Convenio Urbanistico y debera ser actualizada con el |PC, desde el afio 2002, sobre las
siguientes referencias:

Bloque 2....... 18.343€.......... (2,18 %)

La composicién de lafachada debera reconsiderarse en el sentido que,
manteniendo el control de un presupuesto de vivienda de V.P.O. quede integrada en €l
conjunto urbano, que dominarala composicion de la adyacente vivienda libre, que reline
unaclaradosis de pintoresquismo a mitad de caballo entre villamarineray casco
medieval, y que parece acertada al lugar y cumple con los criterios de laficha
urbanistica. Algunas fachadas podran tratarse en acabados pintados en defecto de
piedras o ladrillos cara vista.

Por €llo, laresolucién del testero Sur del blogue 2 a efectos compositivos y/o
volumétricos debera entenderse conjuntamente con el testero Sur del blogue 3, toda vez
gue ambos conforman fachada de referencia desde la plataforma del nuevo
Ayuntamiento (Torre del archivo y de la nueva plaza en Ardantzabide), por 1o que podra
ser interesante dicha “integracion” en la medida de racionalizar dicha lectura urbana.

3.-ONDORIOAK/CONCLUSIONES.

Visto el documento presentado de Proyecto Bésico y al objeto de solicitud de
licencia, seinforma FAVORABLEMENTE con las siguientes:

4.- BALDINTZAK/CONDICIONES.

4.1.-Presentacion en el plazo de 15 dias habiles de documentacion
complementaria aclaratoria de lajustificacion del cumplimiento del anexo Il de
Superficies del Proyecto Bésico, seguin criterios de medicion del articulo 34 dela
Ordenanzas Urbanisticas, con el Cuadro de Caracteristicas del Estudio de Detalle
sefidlado en la pagina 11 del mismo documento.

4.2.-Presentacion, previo a comienzo de obras, del Proyecto de Ejecucién
debidamente visado por el COAVN y gue debera contener entre otros, |os siguientes
aspectos:
4.2.1.-Proyecto de Control de Calidad.

4.2.2.-Proyecto de Infraestructuras de Telecomunicaciones.



4.2.3.-Estudio de Seguridad y Salud Laboral.

4.3.-Presentacion junto al Proyecto de Ejecucion de propuesta de materiales,
texturasy colores, para unareferencia méas aproximada al disefio arquitectonico del
conjunto de la plaza, tal y como se haindicado en |a parte expositiva.

4.4.-Aval bancario del porcentaje correspondiente del costo de la urbanizacion
genera alas 6 viviendas, en el momento de laliquidacion de tasas.

4.5.-Compensacion metalica de la valoracion del 10% de cesion correspondiente
al Ayuntamiento, que serealizara, en €l marco del convenio, cuando lo requiera el
Ayuntamiento.

4.6.-Laliquidacion de tasas se realizara con € Presupuesto de Ejecucion
Material del Proyecto (incluido Seguridad y Salud y Control de Calidad,
Telecomunicaciones).

4.7.-Nombramiento de |os técnicos directores de obras.

4.8.-Compromiso escrito del solicitante de NO UTILIZAR LA
CONSTRUCCION hasta que no se halle concluida la obra de urbanizaciony a
establ ecer esta condicion en la cesion del derecho de propiedad paratodo o parte del
edificio (articulo 40 del Reglamento de Gestion).

4.9.-Seredlizara el replanteo en presencia de los Servicios Técnico Municipales,
presentandose planos de TIRA DE CUERDAS debidamente firmados, con la cardtula
oficial del Ayuntamiento de Zumaia.

4.10.-Las acometidas a lared de agua'y saneamiento y alumbrado, se realizaran
en todo momento segun indicaciones técnicas municipalesy Consorcio de Aguas.

4.11.-Estalicencia queda condicionada, entre otros, alos articulos 9, 10, 11, 12,
13,14, 15, 16, 17, 18 y 19 de laNormativa Complementaria de las NN.SS. de Zumaiay
el capitulo 4.4 Normas para la Prevencion de Incendios de los Edificios (articulo 181-
193) de la Normas Urbanisticas.

4.12.-Paralalicencia de primera ocupacion debera acreditarse la documentacion
exigidaen los articulos 4.13 y 19 de la Normativa Complementaria.

5.-No obstante, la Corporacion estimaralo que crea méas conveniente paralos
intereses municipales.

ZUMAIA, 17 DE JULIO DE 2006.-LUCIANO PAGAEGI BILBAO, ARQUITECTO.

Planteada votacion por unanimidad de los cuatro miembros asistentes ala
sesion de los cinco de derecho que conforman la Junta de Gobierno

SE ACUERDA



PRIMERO:.- Conceder Licencia de Obra solicitada por Gemma Larrafiaga
Odriozola en nombre y representacion de PROMOCIONES SALBIDE, S.L., para la
glecucion de 6 viviendas de VPO, locaesy gargies en d AU-07 Blogue 2 Ardantzabide de
Zumaia, conforme a proyecto redactado por A-TRIO ARQUITECTURA, Margarita
Garcia, Teresa Osss y Rall Oteizay las condiciones fijadas en el informe del técnico
municipal.

SEGUNDO.- Esta autorizacion, es insuficiente para llevar a cabo la
construccion.

2.2.4.- PROYECTO BASICO REFUNDIDO PARA LA CONSTRUCCION DE 24
VIVIENDAS, LOCALES Y GARAJES DE PROTECCION OFICIAL
(PROMOCIONES SALBIDE, SL.)

Se da cuenta del Proyecto Basico presentado por Gemma Larrafiaga Odriozola en
nombre y representacion de PROMOCIONES SALBIDE, SL., parala gecucion de 24
viviendas de VPO, locadles y garges en e AU-07 Bloque 3 Ardantzabide de Zumaia,
conforme a proyecto redactado por A-TRIO ARQUITECTURA, Margarita Garcia,
Teresa Osésy Radl Oteiza

El dictamen de la Comision de Obras y Urbanismo es favorable, de conformidad a
informe del técnico municipa condicionado alos aspectos que se relacionan:

ZUMAIAKO UDALA
HIRIGINTZA DEPARTAMENTUA
TXOSTEN TEKNIKOA, zbkia. 73/06

PROIEKTUA: ERAIKUNTZA: 24 VIVIENDASDE V.P.O., LOCALESY GARAJES
PLANGINTZA: (BLOQUE 3)
KOKAPENA: LURZATIA: AU 07 -UE07/1

AREA: ARDANTZABIDE
FASEA: PROYECTO BASICO (REFUNDIDO)
ERAGILEA: PROMOCIONES SALBIDE S.L.
TALDE EGILEA: A-TRIO ARQUITECTURA
ONIRITZIAREN DATA: 21-06-06
SARRERA ERREGI STROKO DATA:
TXOSTENAREN DATA: 17-07-06

1.-AURREKARIAK/ANTECEDENTES.

Ver informe técnico 19/06 de fecha 27/02/06, sobre el Proyecto Basico.

2.- IRUZKINAK/COMENTARIOS.

Dicho informe técnico era valorado positivamente ala presentacion de una
documentacién complementaria de justificacion del cumplimiento del Anexo |1 de

Superficies del Proyecto Basico con e Cuadro de Caracteristicas del Estudio de Detalle.
Presenta de la siguiente forma:



BLOQUE 3 ESTUDIO DETALLE (m?) PROYECTO ()
Superficie parcela 754 764
So6tano 754 764
Planta baja 470 470
Plantas altas 2.356 2.232,20
Planta bajocubierta 260 380,90
TOTAL 2.616 2.613,10
BLOQUE 3 3.086 3.083,10
NUmero viviendas 23 24 (*)

* Aplicacion articulo 34 NN.SS.P.
3.-ONDORIOAK/CONCLUSIONES.
Informe favorable.

4.- BALDINTZAK/CONDICIONES.

Presentacion, previo a comienzo de obras, del Proyecto de Ejecucion
debidamente visado por el COAVN, debiendo tener en cuenta los siguientes aspectos:

4.2.1.-Proyecto de Control de Calidad.
4.2.2.-Proyecto de Infraestructuras de Telecomunicaciones.

4.2.3.-Proyecto de solicitud de Licencia de Actividad y Tramitacion de
I nstalaciones de una planta de sétano de gargjes.

4.2.4.-Estudio de Seguridad y Salud Laboral.

4.3.-Presentacion junto a Proyecto de Ejecucion de propuesta de materiales,
texturas y colores para una referencia mas aproximada al disefio arquitectonico de
conjunto de la plaza, tal y como se indicé en la parte expositiva del informe n° 19/06 de
fecha 27/02/06.

4.4.-Ava bancario del porcentaje correspondiente del costo de la urbanizacion
general alas 24 viviendas, en el momento de laliquidacion de tasas.

4.5.-Compensacion metdlica de la valoracion del 10% de cesidn correspondiente
al Ayuntamiento, que se redlizara, en e marco del convenio, cuando lo requiera €l
Ayuntamiento.

4.6.-La liquidacion de tasas se redlizard con e Presupuesto de Ejecucion
Material del Proyecto (incluido Seguridad y Saud y Control de Calidad,
Telecomunicaciones e instalaciones de garajes).

4.7 -Nombramiento de | os técnicos directores de obras.




4.8.-Compromiso escrito del solicitante de NO UTILIZAR LA
CONSTRUCCION hasta que no se halle concluida la obra de urbanizacion y a
establecer esta condicion en la cesion del derecho de propiedad para todo o parte del
edificio (articulo 40 del Reglamento de Gestion).

4.9.-Se redlizara € replanteo en presencia de los Servicios Técnicos
Municipales, presentandose planos de TIRA DE CUERDAS debidamente firmados, con
lacardtula oficial del Ayuntamiento de Zumaia.

4.10.-Las acometidas a la red de agua y saneamiento y alumbrado, se realizaran
en todo momento seguin indicaciones técnicas municipalesy Consorcio de Aguas.

4.11.-Esta licencia gueda condicionada, entre otros, alos articulos 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 17 y 19 de la Normativa Complementaria de las NN.SS. de Zumaiay
el capitulo 4.4 Normas para la Prevencion de Incendios de los Edificios (articulo 181-
193) de las Normas Urbanisticas.

4.12.-Paralalicencia de primera ocupacion debera acreditarse la documentacion
exigidaen los articulos 4.13 y 19 de la Normativa Complementaria.

5.-No obstante, la Corporacion estimara lo que crea mas conveniente para los
intereses municipales.

ZUMAIA, 17 DE JULIO DE 2006.-LUCIANO PAGAEGI BILBAO, ARQUITECTO.

Planteada votacion por unanimidad de |os cuatro miembros asistentes ala
sesion de los cinco de derecho que conforman la Junta de Gobierno

SE ACUERDA

PRIMERO:.- Conceder Licencia de Obra solicitada por Gemma Larrafiaga
Odriozola en nombre y representacion de PROMOCIONES SALBIDE, S.L., para la
glecucion de 24 viviendas de VPO, locaes y gargjes en  AU-07 Blogque 3 Ardantzabide
Ardantzabide de Zumaa, conforme da proyecto redactado por A-TRIO
ARQUITECTURA, Margarita Garcia, Teresa Osés y Rall Oteiza y las condiciones
fijadas en el informe del técnico municipal.

SEGUNDO.- Esta autorizacion, es insuficiente para llevar a cabo la
construccion

2.2.5- PROYECTO BASICO FRONTON LARGO.

Se da cuenta del Proyecto Basico presentado por LA JUNTA DE
COMPENSACION AU 07 ARDANTZABIDE., para la gecuciéon dd nuevo Fronton en
S.G.9 de Zumaia, conforme a proyecto redactado por Javier Corta, Francisco Corta y

Luciano Pagaegi.

El dictamen de la Comision de Obras y Urbanismo es favorable, de conformidad a
informe técnico municipa condicionado alos aspectos que se relacionan:

ZUMAIAKO UDALA




HIRIGINTZA DEPARTAMENTUA
TXOSTEN TEKNIKOA, zbkia. E20/06

PROIEKTUA: ERAIKUNTZA: NUEVO FRONTON

PLANGINTZA:
KOKAPENA: LURZATIA:
AREA: SG.9
FASEA: BASICO
ERAGILEA: JUNTA COMPENSACION AU
07/ARDANTZABIDE
TALDE EGILEA: JAVIER CORTA/FRANCISCO CORTA/LUCIANO
PAGAEGI
ONIRITZIAREN DATA: 22/06/05
SARRERA ERREGI STROKO DATA:
TXOSTENAREN DATA: 01/09/06

1.-AURREKARIAK/ANTECEDENTES.

Marco urbanistico:
-Normas Subsidiarias de Planeamiento de Zumaia.
-Ficha urbanistica AU 07 que se remite al Convenio Urbanistico (1V).
-Convenio Urbanistico propietarios AU 07-Ayuntamiento de Zumaia.
-Ficha urbanistica Sistema General S.G. 9. Deportivo-Escolar.

Como antecedentes la memoria del proyecto basico, describe literal y
graficamente los pormenores del primer Anteproyecto y génesis del Segundo
Anteproyecto, objeto de desarrollo del documento que aqui se informa.

2.- IRUZKINAK/COMENTARI OS.

Se realiza una revision del anteproyecto inicial basandonos en varios criterios,
por un lado en la reduccion de superficie construida, basicamente en 1o que concierne a
la realizacion de un segundo y superior palco toda vez que conlleva necesariamente
accesos y nuevos aseos para cumplimiento de Reglamento de Policia de Espectéculos,
asi como en €l redisefio del sistema estructural de cubierta y de cierre de la fachada
principal.

Por otro lado, se aprovecha la ocasion para un mejor andisis del lugar,
concluyendo que se debe dotar de un mayor significado urbanistico a nuevo frontén
tanto en el inmediato entorno, como alo largo del gran eje del boulevard que desde los
jardines de Aita Mari, conecta con e préximo parque de Puntanueta | y su futura
conexion con Txikierdi, en Narrondo. Para ello y dadas las dificiles condiciones de los
limites del solar, asi como las distancias a la variante de la CN 634 implica un giro o
desplazamiento del fronton sobre las alineaciones del Ensanche de Marianton. Ello



produce una interesante interseccion de la planta con el trazado del boulevard peatonal,
significandose como hito urbano, percibiéndose desde la totalidad de dicho trazado de la
ciudad.

En cuanto alos accesos se diferencian en:

c) Peatonal.

El acceso peatonal a fronton se redliza desde e boulevard peatonal (Planta
acceso nivel 11). El frontén dispone de las puertas de acceso a nivel de lacalle (+5,70 m)
la fachada Oeste. El acceso a nivel de cancha (+2,70 m) se realiza desde |a fachada
Norte bien através de escaleras o rampas convenientemente dispuestas.

d) Rodado.

El fronton dispone de acceso rodado y peatona directamente desde el vial
trasero de la urbanizacion situado a Este (conexion Sector 3-Puntanueta) de la parcela
junto alavariante dela CN 634.

En cuanto alos usos se ordenan de la siguiente forma:

Planta Cancha (Nivel 1) Cancha
CabinaTV
Sadade Cadderas
Sdladeinstalaciones
Sala de usos multiples
Almacén
Oficina
Aseos minusvalidos
Vestuarios
Duchas
Aseos
Botiquin
Graderio bajo

Planta acceso (Nivel 11) Aseos minusvalidos
Area de reserva para minusvalidos
Aseos
Acceso tikets-guardarropa
Foyer
Cocina
Bar
Mesas
Graderio

Planta Graderio (Nivel I11)  Graderio

Almacén
Galeriainstalaciones

La superficie construida para | as diferentes plantas



Superficie Util Superficie construida

(m?) (m?)
Planta cancha 1.930,79 2.212.64
Planta acceso 595,57 891,34
Planta graderio 437,71 469,73
TOTAL 2.964,07 3.573,71

El proyecto acomoda €l programa antes descrito en el solar indicado.

Para ello se necesita una ocupacion minima de 55,21 metros x 37,17 metros de
superficie construida, que puede dividirse en 2 zonas:

Cancha55,21x 16,06 metros.
Graderio 55,21 x 21,11 metros.

Dichas superficies se estructuran en 3 niveles:

Nivel I-Cancha.  Rasante +2,70 m.
Nivel 11-Accesos Rasante +5,70 m.
Nivel 11-Graderio Rasante +10,95 m.

Las dimensiones internas de la cancha son:

Longitud: 54 metros.
Anchura: 11 metros.
Contracancha: 4 metros.
Alturacancha: 10 metros.
Alturared (Util): 13 metros.
Alturatotal: 15 metros.

L as dimensiones externas de |a edificacion son:
Desde el boulevard y vial trasero:

Longitud: 55,21 metros.

Alturanivel muro: 12,44 metros.

Alturanivel estructura: 13,60 metros.

Altura maxima cumbrera: 16 metros...correspondencia edificacion
Colindante PB + 4.

El graderio es unitario y se conforma como un elemento de composicion dentro
de otro de jerarquia superior como es el volumen global de laedificaciony se
distribuyen de la siguiente manera:

Nivel | (rasante 2,70-5,70 m)........ 400 personas.
Nivel Il (rasante 5,70-10,95 m)..... 480 personas.
Total aforo......ccceevvrerveeeeeene, 880 personas.



El acceso principal se realiza desde el boulevard peatonal (cota +5,70 ,)
accediendo directamente al graderio, através del foyer, contando 5 lugares separados
8,42 metros entre si, sin ningun tipo de barrera urbanistica.

También se programa un acceso directo ala cancha (cota+2,70 m) desde €l vial
trasero através de un vial rodado de 5 metros de ancho y pendiente del 16% y una
rampa peatona de 2 metros de ancho y pendiente del 8%.

Se disponen de salidas de emergencia en ambas plantas (nivel 2,70y 5,70 m).

Asimismo, se entiende todo el recinto como un uso multidisciplinar de modo y
manera que en planta de cancha (+270 metros) y bajo el foyer y graderio pudieran
realizarse otras actividades fisicas a cubierto: artes marciales, tenis de mesa, minibasket,
gimnasia, etc... por lo que dispone de un mayor nimero de aseos, duchasy vestuarios
que los estrictamente necesarios para €l juego del frontén. La planta de cancha, alberga
también las instal aciones necesarias para su funcionamiento.

La planta de acceso ademés de accesos y graderios, albergalos aseos publicosy
el servicio de hosteleria previsto, para apoyo de las funciones.

Se presenta el documento para obtencién de licencia bajo un presupuesto
estimativo de 2.810.489,81 € de Ejecucion Material.

3.-ONDORIOAK/CONCLUSIONES.

La documentacion presentada cumple con la documentacion especifica exigible
a incluir en las solicitudes de licencia segun €l articulo 4.1 de la normativa
complementaria se informa FAVORABLEMENTE, siempre que se cumplan las
condiciones presentadas a continuacion: (apartado 4).

4.- BALDINTZAK/CONDICIONES.

4.1.- Se presentaraen el Ayuntamiento de Zumaia, previo a comienzo de las
obras, del Proyecto de Ejecucién debidamente visado por el COAVN y que debera
contener entre otros |os siguientes aspectos:

4.1.1.- Serealizaran los tramites correspondientes para tener Licenciade
actividad.

4.1.2.- Se presentara Proyecto de Control de Calidad.
4.1.3.-Se presentara Estudio de Seguridad y Salud Laboral.

4.2.- Se presentara previo a Proyecto de Ejecucion de propuesta de materiales,
texturasy colores para unareferencia mas aproximada a disefio arquitecténico.

4.3.- Se establecera aval bancario a sumar a correspondiente del costo de la
urbanizacion del AU 07, en el momento de liquidacion de tasas del aprovechamiento
urbanistico del mencionado Area, segun se establece en el Convenio Urbanistico (1V).



4.4.- Se establecera Compensacion metélica de lavaloracion del 10% de cesion
correspondiente al Ayuntamiento, que se realizara, en el marco del convenio, cuando lo
requiera el Ayuntamiento.

4.6.- Existira compromiso escrito del solicitante de NO UTILIZAR LA
CONSTRUCCION del AU 07 en los términos del Convenio hasta que no se halle
concluidala obra de urbanizacion y frontén a establecer esta condicion en la cesion del
derecho de propiedad paratodo o parte del edificio (articulo 40 del Reglamento de
Gestion).

4.7.-Seredizara el replanteo en presencia de los Servicios Técnicos Municipales
presentandose planos de TIRA DE CUERDAS debidamente firmados, con la Caratula
Oficial del Ayuntamiento de Zumaia.

4.8.-Las acometidas alared de aguay saneamiento y alumbrado, se realizaran
en todo momento segun indicaciones técnicas municipalesy Consorcio de Aguas.

5.-No obstante, la Corporacion estimara lo que crea més conveniente paralos
intereses municipales.

ZUMAIA, 1 DE SEPTIEMBRE DE 2006.- Elena Lopez Querejeta.

Planteada votacién por unanimidad de los cuatro miembros asistentes ala sesion
de los cinco de derecho que conforman la Comisién de Gobierno

SE ACUERDA

PRIMERO:.- Conceder Licencia de Obra solicitada por La JUNTA DE
COMPENSACION DEL AU 07 ARDANTZABIDE, para la gecucion de NUEVO
FRONTON en S.G.9 de Zumaia, conforme a proyecto béasico redactado por Javier Corta,
Francisco Corta'y Luciano Pagaegi y las condiciones fijadas en el informe del técnico
municipal.

SEGUNDO.- Esta autorizacion, es insuficiente para llevar a cabo la
construccion

2.3.- ESTUDIO DE DETALLE

2.3.1.- APROBACION INICIAL MODIFICACION ESTUDIO DE DETALE
PARCELA E, AU-15 ESTACION (CONSERVASORTIZ)

A inicigtiva de CONSERVAS ORTIZ, se ha presentado a tramite la
Modificacion del Estudio de Parcela E, AU 15 Estacion, redactado por € equipo
técnico de RAMOSY ORTIZ DE ZARATE..

El informe técnico municipal es favorable a la aprobacion inicial de dicho
documento, condicionado alos aspectos que se relacionan:

ZUMAIAKO UDALA




HIRIGINTZA DEPARTAMENTUA
TXOSTEN TEKNIKOA, zbkia. 62/06

PROIEKTUA: ERAIKUNTZA:
PLANGINTZA: MODIFICACION DEL ESTUDIO DE DETALLE
KOKAPENA: LURZATIA: PARCELAE

AREA: AU 15-ESTACION
FASEA: APROBACION INICIAL
ERAGILEA: CONSERVASORTIZ
TALDE EGILEA: RAMOS & ORTIZ DE ZARATE
ONIRITZIAREN DATA: 06-06-06
SARRERA ERREGI STROKO DATA: 08-06-06
TXOSTENAREN DATA: 27-06-06

1.-AURREKARIAK/ANTECEDENTES.
Ver informes técnicos:

11/04 de fecha 08/03/04 sobre un primer Estudio de Detalle no tramitado en la parcela
E.

17/04 de fecha 29/03/04 sobre un segundo Estudio de Detalle, posteriormente tramitado
y aprobado, de la parcelaE.

20/04 de fecha 29/03/04 sobre el Proyecto Basico del Edificio de Oficinas de la parcela
E.

2.- IRUZKINAK/COMENTARIOS.

El documento presentado titulado como “M odificacion Puntual de Estudio de
Detalle” tiene por objeto la modificacion, justificacion, definicidn y ordenacion ultima
delas alturasy volumenes del edificio de oficinas de laparcelaE, a haber pasado dos
anos desde la redaccion y aprobacion del Estudio de Detalle y Proyecto Basico del
pabellén de oficinasy € regjuste producido en su tiempo en e programa del proyecto y
los datos obtenidos desde la redaccion anivel de gjecucion del mismo. Desde la
memoria justificativa se extrae lo siguiente:

“(...) Desde laredaccién del Proyecto Bésico de Oficinas para Conservas Ortiz
S.A., visado €l 15 de marzo de 2.004, en base al cual se defini6 el Estudio de Detalle se
harealizado a siguiente andlisis:

-Conveniencia de elevar los usos administrativos de planta baja a plantas altas por:
e Riesgo deinundacion.
e Criterios de seguridad frente alaintrusion de un edificio en el limite
urbano, a final de un poligono industrial.

-Permitir la habilitacién interior de las oficinas por fases, que permitan unainversion
gradual.



-Modificar laanchurade la crujia de 11 metros a 12,60 metros que permite un mejor
aprovechamiento de las oficinas y una compactacion de |os usos necesaria para absorber
los usos administrativos que elevamos de la planta baja.

-Supresion de los gargjes cerrados en planta baja por motivos econdmicos.

-La cada vez mayor tecnificacion de los edificios administrativos exige mayores
espacios en suelos técnicos y fal sos techos para el paso de instalaciones, paralo cua se
propone aumentar |as aturas de suelos técnicos y falsos techos.

En base a estos criterios se propone:

-Se construiriala envolvente total del edificio. La habilitacién interior de las plantas se
realizaria por fases.

-En planta baja se construye solo el ala corta del edificio, destinada a recepcion, acceso
Yy Us0s secundarios, cuya posible inundacién no fuese tan grave como ladel uso
administrativo.

-El alalarga en planta baja no se construye, destinandose €l uso a aparcamiento. Esto
nos permite ademés la posibilidad de plantear una zona gjardinada en el frente de la
parcela, reduciendo el impacto visua de los automoviles.

-Lacrujia adoptada seria de 12,60 metros. Por motivo de proteccion contraincendios y
posibilidad de luces en las fachadas este y sur del edificio de oficinas, la separacion
minima respecto al edificio de amacenes seria de 3,00 metros: 3,00 metros en la
fachada sur y 3,40 metros en lafacha este.

-El edificio respetala alineacién de la edificacidn en planta baja del Estudio de Detalle.
En plantas primeray segunda el alalarga, volaria 0,80 metros, en su fachada norte.

-Para permitir el paso de |as instalaciones aumentar el falso techo de 40 a50 cm., y €l
suelo técnicode20a25cm. (...)".

2.1.-En resumen, las condiciones finales de alineaciones y rasantes son:

ESTUDIO DETALLE
MODIFICACION

APROBADO ESTUDIO
DETALLE
Altura edificacion 11 m. 11,45 m. (11,95 m.
peto)
Ocupacion en planta 551 m? 613,62 m’.
(*)
Techo edificable 1.653,30 m?. 1.551,34 m?.
Perfil PB +2 PB + 2
Cotas interiores +4,35m. + 4,40 m.
Alineaciones Establecidas en el plano Desplazamiento 0,66 m.
Accesos rodados Desde €l acceso 2 Desde €l acceso 3

Dotaciones de aparcamientos 60 plazas 60 plazas



(*) en parcelaprivada. No afecta alos espacios de uso y dominio publico del Plan.

En este documento, al mantenerse los standares y parametros urbanisticos
fundamentales del Plan Especia (aprovechamientos, techo edificable, perfil
edificatorio, usos, cesiones, espacios libres, etc...) parece oportunala Modificacion del
Estudio de Detalle, como figura méas adecuada para resolver el gjuste del cambio de
alineaciones ( 0,66 m), laaltura (+45 cm) y los accesos.

2.2.-En la adaptacion o regjuste del sefialamiento de alineacionesy rasantes del
Plan General, Normas Complementariasy Subsidiarias, Plan Parcial o Proyecto de
Delimitacién, no se podrareducir laanchura del espacio destinado avialesni las
superficies destinadas a espacios libres, como es el caso.

2.3.-Laordenacion de volimenes no podra suponer aumento de ocupacién del
suelo ni de las alturas maximas y de los volimenes edificables previstos en el Plan, ni
incrementar la densidad de poblacion establecida en el mismo, ni alterar el uso
exclusivo o predominante asignado por aguél. Se respetaran en todo caso las demés
determinaciones del Plan.

2.4.-En ninguin caso podra ocasionar perjuicios ni alterar las condiciones de
ordenacién de los predios colindantes.

2.6.-Los Estudios de detalle no podran contener determinaciones propias del
Plan General, Normas Complementariasy Subsidiarias del Planeamiento y Plan Parcial
gue no estuvieran previamente establecidas en |os mismos.

2.7.-Segun € articulo 66 del Reglamento de Planeamiento:
L os Estudios de Detalle contendran |os siguientes documentos:

“1.-Memoriajustificada de su convenienciay de la procedenciade las
soluciones adoptadas.

2.-Cuando se modifique la disposicién de volimenes se ef ectuara ademas un
estudio comparativo de la edificabilidad resultante por aplicacion de las
determinaciones previstas en el Plany de las que se obtienen en el Estudio de Detdlle,
justificando el cumplimiento de lo establecido sobre este extremo en el nUmero 3 del
articulo anterior”.

3.-ONDORIOAK/CONCLUSIONES.
Visto que el proyecto se gjusta en cuanto a su formaalo expuesto en el articulo

66 dd R.P. seinforma FAVORABLEMENTE €l inicio del tramite referido en €
articulo 140 del R.P.:

“a) Estalecer dineaciones, rasantes, completando las que ya estuvieren
sefialadas en e suelo urbano por € Plan General, Normas Complementarias y Subsidiarias
de Planeamiento o Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, en las condiciones que
estos documentos de ordenacion fijen y regustar y adaptar las alineaciones y rasantes



previstas en los instrumentos de ordenacion citados, de acuerdo iguamente con las
condiciones que a respecto fijen.

b) Adaptar o regjustar alineacionesy rasantes sefialadas en los Planes Parciales.

c¢) Ordenar los volumenes de acuerdo con |as especificaciones de Plan General o
de las Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento en suelo urbano, o con
las propias de los Planes Parciales en |os demés casos y completar, en su caso, lared de
comunicaciones definida en los mismos con aguellas vias interiores que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se
establezca en el propio Estudio de Detalle”.

“140.1.-Los Estudios de Detalle serén redactados de oficio por el Ayuntamiento
o Entidad urbanistica especial actuante o por los particul ares.

2.-Laaprobacion inicial de los Estudios de Detalle es de competencia de la
Corporacion Municipal interesada.

3.-Laapertura dd tramite de informacion publica se anunciara en el “Boletin
Oficial delaProvincia’ y en uno de los periodicos de mayor circulacion de laprovincia
y se notificara personalmente alos propietarios y demas interesados directamente
afectados comprendidos en e ambito territorial del Estudio de Detalle.

4.-Dentro del periodo de informacion publica que durara un mes podra ser
examinado el Estudio de Detalle por cualquier persona o formularse las alegaciones que
procedan.

5.-A lavista del resultado de lainformacién publica, la Corporacion municipal
aprobard definitivamente el Estudio de Detalle, si procede, introduciendo, en su caso,
las modificaciones que resultasen pertinentes. Dicho acuerdo se comunicaraala
Comisién Provincial de Urbanismo en el plazo de diez dias.

6.-La Corporacion municipal interesada ordenara publicar € acuerdo de
aprobacion definitivaen el “Boletin Oficia de laProvincia™.

7.-Seran de aplicacion alos Estudios de Detalle | as reglas que se establecen para
los Planes Parciales en cuanto a la procedencia de diligenciar los planos y documentos
que los integren.

No obstante, la Corporacion estimaralo que crea mas conveniente paralos
intereses municipales.

ZUMAIA, 27 DE JUNIO DE 2006.-LUCIANO PAGAEGI BILBAO, ARQUITECTO.

La aprobacion inicial del Estudio de Detalle ha recibido el dictamen favorable de
la Comision de Obras 'y Urbanismo.

Efectuada la votacion, por unanimidad de los cuatro miembros asistentes, de los
cinco que componen la Junta de Gobierno Local, SE ACUERDA:



PRIMERO: Aprobar iniciamente la Modificacion del Estudio de Detalle de la
Parcela E, AU 15 Estacion, redactado por € equipo técnico de RAMOS Y ORTIZ DE
ZARATE de conformidad a informe técnico municipal.

SEGUNDO: Publicar el anuncio del acuerdo de aprobacion inicial en el BOGy en
uno de los diarios de mayor difusion, y abrir un plazo de informacién publica de 15
dias. Se notificar4 personamente el mismo a los propietarios y personas incluidas y
directamente afectadas por € Estudio de Detalle, que podra ser examinado por los
interesados, para poder efectuar las alegaciones que procedan.

3.- MEDIOAMBIENTE

3.1.- CONVENIO EVE.

La Alcaldesa expone que el Ayuntamiento de Zumaiay el EVE tienen suscrito
un Convenio de Colaboracién en materia energética.

En este sentido se estén desarrollando diferentes acciones encaminadas a
incentivar y promover el uso racional de laenergiay el aprovechamiento de las energias
renovables.

El objeto del presente convenio es la cesion de uso a EVE de la superficie
necesaria en € edificio correspondiente al "Polideportivo Lubaki", paralainstalacion de
una planta solar fotovoltaica conectada a lared eléctrica.

El EVE aportara unainstalacién solar fotovoltaica de 100 KW conectada alared
eléctrica

El Ayuntamiento la superficie necesaria del edificio "Polideportivo Lubaki" para
lainstalacion de la planta solar fotovoltaica.

El EVE sera € propietario de la instalacién por un plazo de 20 afios. El
Ayuntamiento podra solicitar la transmision de la propiedad abonando €l valor residual.
Transcurridos los 20 afios la transmision sera gratuita

El EVE serd e encargado de la explotacion de la instalacion. Del
mantenimiento, de los seguros, gestién de la facturacion, obras de acondicionamiento ...

El Ayuntamiento de Zumaia obtendra una bonificacion anual del 5% de la
energia el éctrica producida por lainstalacién solar.

El plazo méximo parala €jecucion de lainstalacion es de 12 meses.

Plantea que si bien los términos del convenio son bien claros quiere que conste
gue en caso de desperfectos producidos por lainstalacion de la planta solar fotovoltaica
en la cubierta del polideportivo, el EVE se hara cargo de la reposicion al estado inicial
delacubiertay a abono del coste de lareparacion.

Efectuada la votacion, por unanimidad de los cuatro miembros asistentes, de los
cinco que componen la Junta de Gobierno Local, SE ACUERDA:

1.- Aprobar & convenio de ceson de uso de instalacion para la ubicacion de
paneles solares fotovoltaicos, de conformidad a condicionado de la parte expositiva del
acuerdo.

2.- Habilitar al Alcade paralasuscripcion dd presente convenio.

4.- SERVICIOS



4.1- ADJUDICAR CONTRATO SUMINISTRO Y COLOCACION DE
URINARIOS.

Mediante acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 1 de junio de 2006, se
aprob6 e Pliego de Condiciones Econdmico Administrativas que regiran por el
Procedimiento abierto, Tramitacion Ordinaria y forma de adjudicacion de Concurso, €
suministro e instalacion de una cabina autolavable.

Tras la publicacién de la convocatoria del concurso en el Boletin Oficial de
Gipuzkoa nimero 112 de 14-06-2006, se han presentado dos propuestas.

Tras la apertura de proposiciones en acto publico e 05-07-2006, se han valorado
las distintas propuestas de acuerdo a los criterios de valoracion establecidos, y la mesa
de contratacion eleva la siguiente propuesta de resolucion: (Se adjuntan cuadros)

PROPOSAMEN IREKIERA
KOMUN KABINA AUTOGARBIGARRI BATEN HORNIKUNTZA ETA
INSTALAZIOA
(2.006-07-05)

APERTURA DE PROPUESTAS
SUMINISTRO E INSTALACION DE UNA CABINA -ASEO AUTOLAVABLE

AURREKONTUA/TIPO DE LICITACION: 55.000 €

KONTRATISTA OFERTA PLAZO DE CALIDAD GARANTIA Y POST | EXPERIENCIA | MEJORAS [€
ECONOMICA ENTREGA TECNICA VENTA UZTIRA
30 Puntu 25 Puntu 15 Puntu 10 Puntu 10 Puntu 10 Puntu
.- 2 urinarios 100 Puntu
P
53.940€ 4 semanas | .-Ventilacion: 2 afios Donosti ,plazade
90m.cubicos hora. Reparacionesen 48 h la
1 .-Tapainodoro: Trinidad;Pamplo
ASEOS acero inoxidable. na Plazadel 53,25
PUBLICOS 24 Puntu .-Barrade apoyo Castillo; Madrid Puntu
IBERICOS S.L 6,25 Puntu | fija 5 Puntu
10 Puntu 8 Puntu
.- 3urinarios.
51.720€ 3 semanas .- Ventilacion: 2 afos Renteria, Estella,
2 IVA incluido 280m. Cubicos Reparacionesen 48 h | Lekeitio, Ofiati,
LORKE S.L Confirmar hora. Pefiiscala, ...
.-Opcién de tapa de
inodoro en material
ABS.
.-Barrade apoyo 65,53
fijay abatible. Puntu
~Informacion
25 Puntu 12,5Puntu | GPRS de averias. 5 Puntu 8 Puntu
15 Puntu
OHARRAK:

Prezioa baloratzeko era: Lizitazio tipoa berdintzen duenari 15 puntu eta % 20ko baja arte 30 Puntu. Ezberdintasuna
txikiadenez 24 eta 25 Puntu.
Epea baloratzeko era: 4 aste 6,25 Puntu; 3 aste 12,5; 2 aste 18,75 eta 1 aste 25 Puntu.



Debatido el temay planteada votacion, por unanimidad de los cuatro
miembros asistentes ala sesion de los cinco de derecho que conforman la Junta
de Gobierno,

SE ACUERDA:

1.- Adjudicar a la empresa LORKE S.L, € Suministro e Instalacion de una
cabina autolavable en e Paseo Gernika del municipio de Zumaia, por € precio de
51.720 €, de conformidad al pliego de condiciones econdmico-administrativas y la
propuesta presentada.

2.- Notificar € acuerdo a concesionario, indicandole que debera presentar €
documento acreditativo de haber constituido la garantia definitiva en € plazo de quince
dias naturales a contar desde la notificacion del acuerdo, y que se requerira su presencia
paralafirmadel contrato administrativo.

3.- Notificar € acuerdo alos demas licitantes en laforma lega mente prevista

5.- PROYECTO GAZTETXOKO

La conceja Lide Amilibia da cuenta del proyecto del Gaztetxoko. Se prevee
habilitar el local junto a la Oficina de Turismo . Constara orientativamente de las
siguientes areas: oficina, sala de ping-pong, wifi, estar, cocina, bafo, escenario ...

La empresa Ostargi ha realizado la funcion de asesoramiento, si bien para la
adjudicacion de la gestion del centro se convocara concurso publico.

Lafranja de edad que abarca €l servicio de gaztetxoko comprende las siguientes
edades: 12 a 30 afios.

Debatido el temay planteada votacion, por unanimidad de los cuatro
miembros asistentes ala sesion de los cinco de derecho que conforman la Junta
de Gobierno,

SE ACUERDA:

Aprobar el proyecto de Gaztetxoko.

6.-_RUEGOSY PREGUNTAS

La sefiora Alcalde, haciendo uso de la facultad que le confiere € articulo 91 del
Reglamento Orgénico y de Funcionamiento, propone introducir en € orden del dia ciertos
asuntos del érea de urbanismo, para que, en vistade su urgencia, se debatan en lasesion.

La Alcalde propone gque se someta a votacion la urgencia y la procedencia de
debatir dichos puntos, tras lo cual, por unanimidad de los concegjales presentes y



cumpliendo con la mayoria absoluta requerida por la ley, la Junta de Gobierno Local
declarala urgenciay la procedencia de |os asuntos propuestos.

SE INTRODUCEN EN EL ORDEN DEL DiA CON CARACTER DE URGENCIA:
1.- SUBVENCIONES FACHADAS/ ASCENSORES.

Se informa de que en los presupuestos de este afio también se incluye, como en
afos anteriores, una partida para la concesion de subvenciones para la rehabilitacion de
fachadas del casco y paralainstalacion de ascensores.

En consecuencia, procede la aprobacién de las bases que regularan la
convocatoria de subvenciones para la rehabilitacion de fachadas y colocaciéon de
ascensores, y su publicacion en el Boletin Oficial de Gipuzkoa, para que surta los
ef ectos oportunos.

Debatido el temay planteada votacién, por unanimidad de los cuatro miembros
asistentes ala sesion de los cinco de derecho que conforman la Comision de Gobierno,

SE ACUERDA:

1.-Aprobar |as bases para la concesion de subvenciones para la rehabilitacion de
fachadas y lainstalacién de ascensores en 2006.

2.-Publicar la convocatoria en el Boletin Oficia de Gipuzkoa para que surta los
ef ectos oportunos.

2- LICENCIA DE OBRA: KOSTALDEKO SUSTAPENAK PARA
CONSTRUCCION DE VIVIENDA EN SAN JOSE KALEA 5.

Se da cuenta dd Proyecto Basico presentado por KOSTALDEKO
SUSTAPENAK, S.L., paralagecucion de 4 viviendasen la AU 1 Casco Vigo ( C/ San
Josen®5), conforme a proyecto redactado por ORKO S.L.(Harad Vester).

El dictamen de la Comision de Obras y Urbanismo es favorable, de conformidad al
informe del técnico municipal condicionado alos aspectos que se relacionan:

ZUMAIAKO UDALA
HIRIGINTZA DEPARTAMENTUA
TXOSTEN TEKNIKOA, zbkia. 76/06

PROIEKTUA: ERAIKUNTZA: 4 VIVIENDAS C/ SAN JOSE

PLANGINTZA:
KOKAPENA: LURZATIA: AU 01
AREA: CASCO VIEJO
FASEA: PROYECTO BASICO
ERAGILEA: KOSTALDEKO SUSTAPENAK S.L.
TALDE EGILEA: ORKO SL. (HARALD VESTER)

ONIRITZIAREN DATA: 08/06/06



SARRERA ERREGISTROKO DATA: 13/06/06
TXOSTENAREN DATA: 26/07/06

1.-AURREKARIAK/ANTECEDENTES.

Ver informes técnicos n° 65-05 de fecha 27-12-05 sobre Consulta Urbanistica.
n° 16-06 de fecha 27-02-06 sobre Ruina Econdmica.
n° 53-06 de fecha 29-05-06 sobre Proyecto Derribo.
n° 64-06 de fecha 02-08-06 sobre Proyecto Basico.

Se redacta este segundo informe sobre Proyecto Basico, para
rectificar un parametro que por confusion habia sido incorporado por €l técnico que
suscribe.

2.- IRUZKINAK/COMENTARI OS.

2.1.-Presenta documentacién completa del Proyecto Bésico. El proyecto
comprende la reconstruccion del anterior edificio de San Jose 5 que constaba de
SS+PB-2+BC. La propuesta contempla la division correspondiente a inmueble anterior,
es decir, el mismo perfil y techo edificable (linea finafachada), si bien €l portal se
realizara en semisotano con acceso desde Bonifazio Etxegarai y unavivienda por planta
(B+2+BC) totalizando cuatro viviendas.

El cuadro genérico de superficies propuesto es el siguiente:

Superficie parcela 103,34 m?.
Superficie ocupada 87,33 m>.
Superficie jardin 16,01 m*.

Superficies construidas por plantas:

Planta semistano (accesos) 49,12 m.

Plantabaja 87,33 m’.
Planta primera 91,54 m?.
Planta segunda 91,54 m?.
Planta bajocubierta 91,54 m?.

Total superficie construida 411,07 m?.

Presentan asimismo un presupuesto de gjecucion material de 260.152 € que
debera ser comprobado en el Proyecto de Ejecucion.

El tratamiento de fachadas es de aplacado de piedra en su totalidad y presenta
grandes ventanales a modo de mirador con composicion unitaria.

2.2.-En larespuesta a la consulta urbanistica de fecha 27-12-05, en |os apartados
4y 5 se establecia:



“(...) 4.-El tratamiento de fachadas y cubiertas, se adecuard en cuanto a
materiales, disefios, pendientes y relacion hueco-macizo, alas del edificio original o del
entorno no discordante.

5.-Lalicencia paralarehabilitacion de San José 5, el establecimiento de 4
viviendas (1 vivienda/planta), en los términos volumétricos y de aturas de la consulta
urbanistica, conllevarala cesion (debidamente urbanizados) a uso y dominio publico de
todos los suelos privados no edificables de San Jose 5 (...)"

En lo que respecta al tratamiento de fachadas es criterio municipal la aplicacion
del Plan Especial de Casco vigjo (pendiente de aprobacion definitiva) que en el
“capitulo 5.0rdenanzas de Condiciones Estéticas’ establece:

5.1.-Fachadas

(...) Con caracter general, se establece que la composicién de fachada estara
ordenada de acuerdo a g es verticales, debiendo coincidir los g es de huecos
verticalmente en todas sus plantas. Se recomienda un ritmo macizo-hueco cercano ala
proporcion 1:1 con un limite de 2:5 (...)

Texturay materiales

(...) Se consideran materiales de acabado apropiados en plantas bajas, la piedra
natural (no pulida), marmoles matesy estucados. Cuando se trate de aplacado éste
tendra un espesor minimo de 5 cm., con piezas de esquina para angulos y mochetas.
No se autorizaran materiales que contrasten con la composicion y ambiente del Casco
Antiguo (...)

5.2.- Aleros.

(...) Los aleros se construiran de madera, contando |os cabios, entablado y
material de cubricién (teja cerdmica curvaroja), su canto no superaralos 20 cm. (...)"

3.-ONDORIOAK/CONCLUSIONES.

Informe favorable.

4.- BALDINTZAK/CONDICIONES.

Presentacion, previo a comienzo de obras, del Proyecto de Ejecucion
debidamente visado por el COAVN, debiendo tener en cuenta | os siguientes aspectos:

4.1.1.-Escritura de la propiedad de lafinca de San José 5, con plano parcelario
con el objeto de cesion de suel os publicos debidamente urbanizados, de los terrenos que
no sean edificables y/o privados no edificables.



4.1.2.-Proyecto de Control de Calidad (si procede).
4.1.3.-Proyecto de Infraestructuras de Telecomunicaciones.

4.1.4.-Proyecto de solicitud de Licenciade Actividad y Tramitacion de
I nstalaciones de una planta de sétano de gargjes.

4.1.5.-Estudio de Seguridad y Salud Laboral (si procede).

4.2.-Subsanacién de plantay fachadas con los criterios de las Ordenanzas del
Casco Vigo.

4.3.-Presentacion junto al Proyecto de Ejecucion de propuesta de materiales,
texturasy colores para una referencia mas aproximada al disefio arquitectonico de
conjunto de la plaza, tal y como se indica en la parte expositiva del informe.

4.4.-Laliquidacién de tasas se realizara con e Presupuesto de Ejecucion
Material del Proyecto (incluido Seguridad y Salud y Control de Calidad,
Telecomunicaciones).

4.5.-Nombramiento de los técnicos directores de obras.

4.6.-Compromiso escrito del solicitante de NO UTILIZAR LA
CONSTRUCCION hasta que no se halle concluida la obra de urbanizaciony a
establecer esta condicion en la cesiéon del derecho de propiedad paratodo o parte del
edificio (articulo 40 del Reglamento de Gestion).

4.7.-Serealizara el replanteo en presencia de |os Servicios Técnicos
Municipales, presentandose planos de TIRA DE CUERDAS debidamente firmados, con
lacarétula oficial del Ayuntamiento de Zumaia.

4.8.-Las acometidas alared de aguay saneamiento y alumbrado, se realizaran
en todo momento segun indicaciones técnicas municipales y Consorcio de Aguas.

4.9.-Esta licencia queda condicionada, entre otros, alos articulos 9, 10, 11, 12,
13, 14, 15, 16, 17, 18 y 19 de la Normativa Complementaria de las NN.SS. de Zumaiay
el capitulo 4.4 Normas para la Prevencién de Incendios de los Edificios (articulo 181-
193) de las Normas Urbanistica.

4.10.-Paralalicencia de primera ocupacion debera acreditarse la documentacion
exigidaen los articulos 4.13 y 19 de la Normativa Complementaria.

5.-No obstante, la Corporacion estimaralo que crea méas conveniente paralos
intereses municipales.

ZUMAIA, 26 DE JULIO DE 2006.-LUCIANO PAGAEGI BILBAO, ARQUITECTO

Planteada votacion por unanimidad de los cuatro miembros asistentes a la
sesion, de los cinco de derecho que conforman la Comision de Gobierno



SE ACUERDA
PRIMERO:.- Conceder Licencia de Obra solicitada por KOSTALDEKO
SUSTEPENAK S.L., para la gecucién de 4 viviendas en la AU 1 (Casco vigjo ) C/ San
Jose n° 5 de Zumaia, conforme al proyecto redactado por ORKO S.L y las condiciones
fijadas en el informe del técnico municipal.

SEGUNDO.- Esta autorizacién, es insuficiente para llevar a cabo la
construccion.

En € turno de ruegos y preguntas se comenta € tema de laMusika Eskola.
No habiendo méas temas que tratar, la Alcalde-Presidente da por terminada la
sesién cuando son las quince horasy treinta minutos, y yo, la Secretaria, doy fe.

EL ALCALDE LA SECRETARIA



